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'GAIASEC

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

GAIA SECURITIZADORA S. A., sociedade anbnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
(07.587.384/0001-30, com sede na Cidade de 5a0 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio,
n° 288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552- -000, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Emissora” ou “GaiaSec”); e

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15. 227.994/0001-50, neste ato
dev1]damente representada na forma de seu Contrato Social (adiante destgnada s:mplesmente

como “Agente Frduc1ar1 Q");
[ P
[ T i i
‘i‘ . Ji' H : ; ‘, ;

(adiante de51gnados em conJunto a- Emlssora 6 Agente Flduc1ano €.0s mvestldores que -viérem

SO T

a subscrever ou adqumr 0s CRI como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

Firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios (“Termo"), para vincular
os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRi da 1* emisséo, 12 e 22
séries, da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514/1997, demais legislagdes
aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

- CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1, Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente:

o
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Agéncia de Rating:

Banco Escriturador:

Banco Liquidante:

BME&FBovespa:

ccl

j
. C;_'edente; .

CETIP

Codigo Civil:

GAIASEC

Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Bela Cintra, 904, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 01 .813.375/0001-33;

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, no Municipio
de Osasco-SP, responsavel pela escrituragio dos CRI;

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, no Municipio
de Osasco-SP, responsavel pelas liquidagdes financeiras da
Emissora;

BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas com garantia real, cada
qual representando os Créditos Imobiliarios decorrentes de cada

um dos Contratos de Financiamento, cuja emissio foi

s _(Jé#\_/ffiié"thentfn;'%‘l_erba?g nas matriculas dos Iméveis; =~ ™
“Banco Matone SiA., JAnstituicdo'financeira, inscrita no CNPI/MF
sob o n° 92.894.922/0001-08, com sede na Rua Mariante, n° 25,

Moinho de Vento, Porto Alegre, RS, CEP 90430-181;

CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos;

Lei n® 10.406, de 20 de janeiro de 2002, conforme alterada;

Condigdes Precedentes: Condigdes a serem atendidas para que o Cedente faca jus ao

Contrato de
Fiduciario:

recebimento do Valor da Cessdo, nos termos da Clausula 2.5 do

Contrato de Cess3o;

Agente Contrato de Prestacio de Servicos de Agente Fiducirio

celebrado, em 30 de julho de 2009, entre a Emissora e o Agente

Wb

Fiduciario;



GAIASEC

Contrato de Cessdo: Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Qutras Avencas
firmado, em 10 de agosto de 2009, entre o Cedente e a
Emissora, que formaliza a cessio dos Créditos Imobiliarios sem
coobrigacéo do Cedente para a Emissora, entre outras avengas;

Contrato de Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica de

Distribuicdo: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Subscricdo, da 19 e da 29 Séries da 1°
Emiss@o da Gaia Securitizadora 5.A., firmado em 10 de agosto
de 2009 entre a Emissora, o Coordenador Lider e o Cedente,
para reger a forma de distribuicao dos CR Semores e dos CRI
Subordinados;

ontrato’ de Servicer: Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos de
' /Admlmstragao de Credltos Imobiliarios e Qutras Aveng:as a ser
{ firmado em 10 de agosto de32009 entre a Emtssora, o Servicer

{

! i

{ \e 0 Cedente, aparﬁ regular a forma dea! admmlstra(;ao dos
Credltos Imob:llarros

Contrato do Banco Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracio de

Escriturador: Certificados de Recebiveis Imobiliarios a ser firmado entre a
Emissora e o Banco Escriturador, que regula a forma de
prestacao do servigo de Banco Escriturador dos CRI ;

Contratos de Contratos de Venda e Compra de Imével com Financiamento

Financiamento: Imobilidrio e Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia
com Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl firmados
entre os Vendedores, o Cedente e os Devedores, devidamente
relacionados no anexo | ao Contrato de Cessdo, que formaliza o
financiamento para aquisicao dos Imoveis e,
conseqientemente, os Créditos Imobiliarios;

7 L
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Coordenador Lider:

Créditos Imobilidrios:

CRI Subordinados:

CR1 Seniores:

Banco Fator S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 1017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
33.644.196/0001-06;

Prestacdes mensais (principal e juros remuneratorios)
calculadas sobre o saldo devedor dos Contratos de
Financiamento, atualizadas mensalmente pelo mesmo indice de
correcdo basica dos depositos de poupanca, que atualmente é a
TR, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios
devidos pelos Devedores, ou titulados pelo Cedente, por forca
dos Contratos de Financiamento, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalldades ;— mdemzagoes N ,(congratu:;us,i .de; seguros; de
desaproprlagao total ou A,parmal dos Imovels etc ), Seguros,

x despe‘rsas custas, honoff:':mos‘ ' garantlas e demals .encargos
contrétugio e leg:ais'préwstos nos Contratos de Fmanc1amento
devidos a partir de 1° de setembro de 2009, inclusive (“Data da
Cessao”);

Os CRI da 2® Série desta Emissdo, que se subordinam ao
pagamento de juros e principal dos CRI Seniores, ndo podendo
ser resgatados antes do resgate dos CRI Seniores. Os CRI
Subordinados fazem jus, ainda, ao prémio pela Subordinaco,
conforme previsto no subitem 8.3.3 deste Termo;

Os CRI da 1* Série desta Emissio, que nao se subordinam em
relacdo aos CRI Subordinados no recebimento de juros e
principal, além de possuirem direitos politicos mais extensos do
que os CRI Subordinados, conforme disposto no item 12.1 deste
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Termo;

CRI: Certificados de Recebiveis Imobiliarios, titulos de crédito
nominativos, de livre negociagcdo, lastreados em créditos
imobiliarios e de emissio exclusiva das companhias
securitizadoras, considerados como valor mobiliario pela
Resolugao CMN n° 2.517, de 29 de junho de 1998; Quando em
conjunto denominados os CRI Seniores e os CRI Subordinados,
quando em conjunto;

CVMm: -+ Comissao de Valores Mobiliarios;

Conta Centralizadora: Conta corrente n° 633-5, Agéncia 3391 , Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a
indicar oportunamente por escrito, na qual os Créditos

Amobrllarlos serao recebldos,xCUJos recursos sao protegldos pela

\ .

lnstrtuu;ao do Reglme Fld;yqan\o M * =

— ! ——— -

Conta’ de L1qu1dacao dos Conta corrente n° 628 -9, Agenc1a 3391 Banco Bradesco S.A., de
CRI: titularidade da Emlssora, utilizada para recebimento da
integralizacao dos CRI;

Data de Emisséo: 10 de agosto de 2009;

DFl: Cobertura securitaria para riscos decorrentes de danos fisicos
aos iméveis contratados pelos Devedores;

Devedores: Pessoas fisicas adquirentes dos Iméveis e tomadoras dos
financiamentos, responsaveis pelo pagamento dos Créditos
Imobiliarios e devidamente relacionadas no anexo ! ao Contrato
de Cessdo;



Dia Util:
Emissdo:

Fundo de Reserva:

Garantias Reais:

e

.
Iméveis: .

|

Instrugdo CVM 400/03:
Instrucdo CVM 414/04:

Instru¢ao CVM 443/06:
Investidores:

Lei 10.931/04:;

['3 GAIASEC

Todo e qualquer dia em que haja expediente bancario no
Municipio de Sao Paulo, SP;

A presente 1* e 2° séries da 1° emissio de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

Conforme definido no item 8.2 do presente Termo, sera
constituido um Fundo de Reserva visando a reforcar a garantia
nos pagamentos dos CRI Seniores;

Alienacao Fiduciaria dos Iméveis constituida nos termos da Lei
9.514/97, pelos Devedores em favor do Cedente, para garantia
do pagamento dos Créditos Imobiliarios;

r

l,ff1nanc1adosff pelo iCedenteH por= forc;a i»dos Contratos de
/SRR

|
! .
N LA O I e

| F1nanc1amento,x'
m‘-_wi fi A

Instrugdo CYM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

-

Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

Instrucdao CVM n® 443, de 08 de dezembro de 2006;

Os titulares dos CRI desta Emissdo;

Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004;



Lei 9.514/97:

MIP:

Patriménic Separado;

Regime Fiducidrio:

Seguros:

Servicer:

Subordinagéo:

Termo:

GAIASEC

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 2007;

Cobertura securitaria para morte e invalidez permanente dos

Devedores, contratados por forca dos Contratos de

Financiamento;

Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime
Fiduciario, que sio destacados do patrimonic comum da
Emissora, destinando-se exclusivamente ao pagamento dos CRl e
das demais obrigacées relativas ao Regime Fiduciario, conforme
estabelecido no artigo 11 da Lei n°. 9.514/ 97;

Regime patrimonial instituido pela Lei n°, 9.514/97, que
segrega os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissio do
patrimdnio comum da Emissora até o pagamento integral dos
respectlvos certlftcados, 1sentando/ 05 Cl'edltOS de -a¢oes ou
f execun;oes de credores dar Ermssora de forma que respondam

......

afetados,

Quando mencionados em conjunto, os MIP e os DFI ;

Aztronic Eng. Software Ltda, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Ferreira de Araljo, 202, cj. 122,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 05410938/0001-01;

Espécie de garantia proporcionada aos CR! Seniores na
preferéncia de recebimento de juros e principal com relacdo
aos CR! Subordinados, conforme previsto na clausula 8.3,

abaixo;

O presente Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliariosda
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1% Série e da 2° Série da 1* Emissdo de CRi da Emissora;

TR: Taxa Referencial. Indice atualmente utilizado para correcao
basica dos depésitos de poupanca, divulgada pelo Banco Central
do Brasil;

Valor da Cessao; Valor a ser pago pela Emissora ao Cedente, quando do
atendimento das Condicées Precedentes, pela aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios, conforme disposto no Contrato de Cesséo:

Vendedores: As pessoas que venderam os Imdveis aos Devedores nos
Contratos de Financiamento.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

‘u‘_.,a-‘“"‘_.ﬂ,‘“ )

2.1.1A GaraSec realiza, neste ,ato, em carater rrrevogavel e lrretratavel Ay vmculacao dos
i

Créditos Imobilidrios aos CRI de sua 1? emlssao, ;1‘“ e 2% serles conforme as. caracterlstlcas

‘ \ 5 f 3 'k ] 3
descritas na clausula tercelra, abalxo \ ]l / U N ;-
Z ol fo I T Bt

2.1.1. A presente emissio de CR| foi autorizada pela Reunido da Diretoria da Emissora
realizada em 10 de agosto de 2009.

2.2. A GaiaSec declara que pelo presente Termo foram vinculados Créditos Imobiliarios, de
sua titularidade, com saldo devedor de R$ 24.501.006,50 (vinte e quatro milhdes, quinhentos
e um mil, seis reais e cinquenta centavos), na Data de Emissio. Sendo RS 20.334.500,00 (vinte
milhdes, trezentos e trinta e quatro mil e quinhentos reais) vinculados aos CRI Seniores e RS
4.166.506,50 (quatro milhdes, cento e sessenta e seis mil, quinhentos e seis reais e cinqiienta
centavos) vinculados aos CRI Subordinados.

2.2,1. Os Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo encontram-se

representados pelas CCI, emitidas pelo Cedente sob a forma escritural, na forma da Lei
10.931/04, e estao descritos nos anexos | e Il ao Contrato de Cessio.

g,

=Tt
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2.2.2. As CC! encontram-se devidamente depositadas junto ao Banco Matone S.A.,
qualificado na clausula primeira, acima, na qualidade de instituicao custodiante das cd,
nos termos do § 5° do Artigo 18 da mencionada Lei 10.931/04.

2.2.3.  As CCl foram emitidas com Garantia Real e a sua emissao encontra-se averbada
nas matriculas dos Imdveis, nos termos do § 4° do Artigo 18 da mencionada Lei n°
10.931/04.

2.2.4. Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl foram originados pelo Cedente
em observancia a sua politica de concessdo de créditos detalhada no prospecto da
Emissao.

2.3. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela GaiaSec através da celebracéo
do Contrato de Cessdo, constante do anexo IV a este Termo {“Anexo V"), e da negociacio das
CCi ?,traves’da CETIP..

g TR ';‘ o 1

. Ly, pommes s . R e
e Y .r

“»..!

2.4.!Pela cessao dos Credrtos/ Imoblhanos ’}G

das Condicdes Precedentes, 0. Valor da C’essaol nothermos daa,xClausula Segunda do Contrato de

Cessao...

2.4.1. Nos termos previstos no Contrato de Cessao, a GaiaSec podera, a seu exclusivo
critério, apés o atendimento das Condi¢bes Precedentes, efetuar o pagamento de parte
do Valor da Cessdao mediante transferéncia ao Cedente dos CRI Subordinados objeto
desta Emissao (“Dacdo em Pagamento”).

2.5. Os Créditos Imobiliarios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, varia¢do e periodicidade
contratados nos Contratos de Financiamento. A cobran¢a administrativa desses créditos sera
realizada diretamente pelo Servicer e a cobranga judicial, caso necessaria, sera efetuada por

advogados especializados.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO



3.1. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos imobiliarios, possuem

as seguintes caracteristicas:

1 Série - CRI Seniores

2° Série - CRI Subordinados

—

. Emissao: 19;

2, Série: 1%

3. Quantidade de CRI Seniores: 67
(sessenta e sete);

4. Valor  Global da  Série:  R$
20.334.500,00 (vinte milhoes

trezentos e trinta e quatro mil e

quinhentos reais);

£ /p:::_;; -
$/303.500,0 ;E§\
‘quinhentos

5. Valor Nominal Unitario: ;
(trezentos e trés mil é

reais);. =~ .-

6. Prazo esperado de Amortizacdo: 138

(cento e trinta e oito) meses;

349
“(trezentos e quarenta e nove) meses;

7. Prazo legal de Amortizacio:

8. indice de Atualizacio Monetaria: TR
(indice atualmente utilizado para
correcdo bésica dos depdsitos de

poupanga};

9. Juros Remuneratorios: Taxa efetiva de

1. Emisséo: 13;

2. Série: 23

3. Quantidade de CRI
(treze);

Subordinados: 13

4. Valor Global da Série: RS 4.166.506,50

(quatro milhdes, cento e sessenta e seis

mil, quinhentos reais e cingiienta
centavos);
T—; r"ﬁ" LI f,4' n ";Q:

A
.lValorWNom:nal Umtano RS 320 500,50
(trezc;r;‘ch)s € vmte mil umhentos rears e
1$ S Y q

mv—-—ia

cmquenta centavos);

6. Prazo esperado de Amortizacdo: 305
(trezentos e cinco) meses;

7.Prazo legal de Amortizacdo: 349
(trezentos e quarenta e nove) meses;

8.Indice de Atualizacio Monetéria: TR
(indice  atualmente utilizado para
correcdo basica dos depdsitos de
poupancaj;

9. Juros Remuneratérios: Taxa efetiva de

12

a

i
)

-



W GAIASEC

1* Série - CRI Seniores

2? Série - CRI Subordinados

juros de 11% (onze por cento) ao ano;

10.Periodicidade de de

Amortizagao, Atualizacio Monetaria e

Pagamento

Juros Remuneratérios: Mensal, sendo a
primeira parcela paga em 10/10/2009;

11.Regime Fiduciario: Sim;

12.5istema de Registro e Liquidacao
Financeira: CETIP e/ou BM&FBovespa,

conforme previsto nho item 3.2,
abaixo:™"
. -
13. Data de Emissdo: 10 de gosﬂo e;_
2009; MJ
-]

N

14, Local de Emissdo: Sdo Paulo, SP;

15.Data de Vencimento Final Esperado:
10/02/2021;

16. Data de Vencimento Final
10/09/2038;

Legal:

de

acordo com a tabela de amortizacao

17.Taxa de Amortizagdo: Variavel,

constante do anexo | a este Termo
(“Anexo |”).

’*‘.*

14

10.

I

LZOO,;”'\& K iw kﬁ’

15.
16.

17.

juros de 14,50% (quatorze e meio por

cento) ao ano;

Periodicidade de Pagamento de
Amortiza¢do, Atualizacido Monetaria e

Juros Remuneratérios: Mensal;

11.  Regime Fiduciario: Sim;
12, Sistema de Registro e Liquidacao
Financeira: CETIP e/ou BM&FBovespa,

confarme previsto no item 3.2, abaixo:

,Data de{‘ Em1ssao A0 de{;gosto de

. Local de Emissao: Sao Paulo, SP;

Data de Vencimento Finat Esperado:
10/01/2035;

Data de Vencimento Final Legal:
10/09/2038

Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacao
constante do anexo Il a este Termo
(“Anexo 11”), respeitada a Cascata de

definida adiante no

f

Pagamentos,

\13

%,

K
)
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1° Série - CRI Seniores 2% Série - CRI Subordinados

presente Termo.

3.2. Os CRI da presente Emissao (i} serdo registrados, para distribuicdo no mercado primario,
no sistema administrado pela CETIP; e (i) poderdo ser registrados, pelos titulares dos CRI,
para negociagdo no mercado secundario, no sistema de negociagdo da BM&FBovespa e/ou da
CETIP, observada a Dacao em Pagamento dos CRI Subordinados ao Cedente.,

3.3. Os CR! seréo objeto de distribuicéo plbtica em conformidade com a Instrucdo CVM 414/04
e Instrugdo CVM n° 400, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.4, Em conformidade com o Contrato de Distribuicdo, o prazo maximo de colocacdo dos CRI
sera de 6 (seis) meses contados a partir da data da publicagdo do aniincio de inicio (“Prazo de

Coloicaga ".

. ) I,-j*_“_”_‘_'. L _" L ‘%“'i;‘ ;“ '._i {/'j_:“—-:‘ .‘ T .f“’..""".:"':‘--‘?
\ " e'
3.5.10s CRI serao nommatwos e escriturals~ Nessje sentldo para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovugg:ia pe[o extrato da}zconta de deposu:o aberta em .nome de

cada titular e émitido pela BM&FBOVESPA ou CETIP conforme o caso custodlante e liqu1dante
dos CRI.

3.6. Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI, incidirdo, sobre os
valores em atraso, multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% {um por
cento)} ao més e atualizacdo monetaria pelo mesmo indice dos CRI, conforme disposto neste
Termo, desde a data da mora até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die, se

necessario.
CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAQ DO CRI
4.1. Observada a Dagcdo em Pagamento, os CRI serio subscritos e integralizados em moeda

corrente nacional, em uma Unica parcela, no mesmo dia da subscricdo ou apés, de acordo com
0 preco unitario diario dos CRI, que levara em consideracdo o reajuste e os juros
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remuneratérios incorridos entre a data de emissio e a data de integralizacdo dos CRI,

calculados pro rata die, se necessario.

4.2. A integralizacao dos CRI sera realizada via CETIP, segundo procedimentos de liquidagdo
estabelecidos pela prépria cAmara. Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio sobre o
preco base de subscricdo. As eventuais taxas de agio ou desdgio deverdo ser uniformes para
todos os CRI da mesma série, de modo que todos os CRI fagam jus & mesma taxa efetiva de

remuneracio.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

3.1. O céleulo do saldo devedor unitrio dos CRI Seniores com atualizacdo monetaria sera
realizado da seguinte forma:

e
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SDa *=.Salde “devedor- unitario dos CRI Seniores atualizado para o dia de aniversario no més
atual, antes da amortiza¢ao correspondente ao més atual. Valor em reais, calculado com 8

{oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Saldo devedor unitario dos CRI Seniores relativo ao més de emissdo ou més anterior,
apés a amortizacio. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

C - Fator da TR utilizada, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

apurado da seguinte forma:

. dup,,

du TRE

C=f 14 TRx |
100



onde:

TRk= Taxa Referencial (TR) divulgada pelo Banco Central do Brasil do mesmo dia da

Emisséo, incorporacao ou Gltima amortizacéo, se houver.

dup,, = Nimero total de dias corridos existentes entre a Data de Emissao/Constituicdo ou

data-base mensal anterior e a data de atualizacao.
dutr = Nimero total de dias corridos no periodo de vigéncia da TR«.

5.1.1. O calculo do saldo devedor unitario dos CRI Subordinados com atualizacio monetaria
sera realizado da seguinte forma:

e 5Da$ = SdmantS x C + JS,

SDas = Saldo devedor umtano do CRI Subordmado atuahzado para o dla de amversano no meés

......

atual, antes da amortlzagao correspondente a0 més atual Valor ' em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDmantS = Saldo devedor unitario do CRI Subordinado relativo ao més de emissdo ou més
anterior, apds a amortizagio. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decnma1s sem

arredondamento.

JS = Juros acruados ao saldo devedor, conforme definido adiante.

5.2. Calculo dos juros remuneratérios dos. CRI Seniores:

J, = S8Dax (F atorde Juros — 1)



onde:

J,

i

Valor unitario dos juros acumulados dos CRI Seniores na data de atualizagéo. Valor em

reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido acima.

Fator de Juros = Fator calculado com ¢ {nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir.

. ._3:0_ det
Fator de Juros = (L + 1] -
100

e

{
I, Jy
1;- H

o P Y i £ kS

\ Vo
L 3 ]

LR
onde: f 5

. . e S A A W N v S o
1= Juros Remuneratorios dos CRI Seniores, conformé definido no item 3.1.

e By

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a data de pagamento de juros

imediatamente anterior e a data de atualizacdo, sendo dep um nimero inteiro.

dct = Nimero de dias corridos existente entre a Data de Emissdo e a data do primeiro
pagamento de juros, ou entre a data de pagamento juros imediatamente anterior e a préxima
data de pagamento de juros, sendo dct um niimero inteiro,

3.2.1. Célculo dos juros remuneratérios dos CRI Subordinados:

JS = SDaS x (Fator de JurosS ~ 1)

onde:



J5=  Valor unitério dos juros acumulados dos CRI Subordinado na data de atualizacao. Valor
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDaS = Conforme definido acima.

Fator de JurosS = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir.

dep

30 de
360

Fator de JurosS = [——l— + IJ
100

onde;

i=Juros Remuneratorlos do CRI Subordmado conforme défl mdo no ltem 3 1 h : r{_‘_?-'f""'

Lo -l P
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;

i
dcp = Numero de dias. corridos. entrefa' Data ‘de fmlssao ou*a data”de pagamento -de- JUI‘OS
1medlatamente anterior e a data de atualizagao, sendo dcp um niimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a Data de Emissdo e a data do primeiro

pagamento de juros, ou entre a data de pagamento de juros imediatamente anterior e a
proxima data de pagamento de juros, sendo dct um numero inteiro.

5.3. Célculo da amortizat;éb mensal dos CRI Seniores:

AM, =[SDax(T4)]

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

s
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SDa = conforme definido acima.

TA= Taxa de Amortizacio, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de
acordo com a Tabela Vigente:

3.3.1. A Tabela Vigente inicialmente seri a Tabela descrita no Anexo | e podera ser
alterada em funcio das Amortizacdes Extraordindrias e Resgates Antecipados parciais,
nos termos do presente Termo.

3.4, Calculo da amortizacdo mensal dos CR] Subordinados:

AmSub, = ValorRe cebido, — (Custos + J, + AM)

ond?.;» - -
iy M i - B I paeEy
/F‘ T frg 1 _-? .}’{ k \[ { ) . / i
AmSubi = Valor unitario da i- eSIma p/?rcela de amortrzagao Valor em reats, calculado com
""" P! b
| } I "‘ " L i ‘,
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento AV TS DA N

ValorReceb1dor Valor recebido dos Devedores no Periodo de apurat,:ao,

Custos = Despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na cléusula'
décima terceira, abaixo, e na lei;

Ji = Conforme definido acima;

AMI = Conforme definido acima;

35.4.1. A Tabela Vigente inicialmente sera a Tabela descrita no Anexo Il e podera ser
alterada em funcdo das Amortiza¢des Extraordinarias e Resgates Antecipados parciais,
nos termos do presente Termo,

5.4.2. O pagamento dos CRI Subordinados sera suspenso caso os recursos do Fundo de
Reserva, abaixo definido, sejam em valor inferior ao Montante Minimo, conforme

definido adiante no presente Termo, devendo ser restabelecido o pagamento dos CRi

19Q'/\
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Subordinados quando o Fundo de Reserva atingir o Montante Minimo.



5.9. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI, até o 1° {primeiro) Dia Util subseqliente, se o vencimento
coincidir com dia que nio seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.6. Caso a data de vencimento das parcelas definidas nos Anexos | e i] coincida com dia
que nao seja um Dia Utit, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacées referentes aos CRI
devidas no més em questio serio prorrogados pelo niimero de dias necessarios para assegurar
que, entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela GaiaSec e o pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorra um Dia Util. O disposto neste item se aplica
Unica e exclusivamente nas hipdteses em que o vencimento de parcelas dos CRI coincidir com
uma data que n3o seja um Dia Otil, nio se aplicando, porém, nas hipéteses de
inadimplemento ou mora no pagamento dos Créditos Imobiliarios.

3.7. A prorrogacdo prevista nos itens 5. > e 5.6, acima, se justifica em virtude da
necessidade ‘de’ haver um intervalo de pelo menos um Dia Util entre o recebimento dos
Créditos Imoblllanos pela GalaSec LR pagamento de ‘suas obngag:oes referentes aos CRI

53.8.!- Caso a TR enquanto. md:ce de"l corregaoldogsi/'d'ebosnos de poupanga venha a ser

Jor
i

substituida_ ou extlnta, sera ut:llzado o “indice que venha a ser flxado por lei ou dtspomg:ao
regulamentar para substitui-la.

5.8.1.  Em havendo a adocio de indice substitutivo, fica desde j& certo e ajustado que
o valor das parcelas mensais sera reajustado até o Ultimo dia do més em que o indice for
publicado, passando a ser corrigido, a partir de ent#o, pelo indice substitutivo.

5.8.2. Na hipotese prevista no subitem anterior, nao sendo conhecido o indice
substitutivo até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente,
para reajuste monetario, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensacées
de quaisquer diferencas, dentro do prazo maximo de 5 (cinco) dias Gteis, contado da
data da divulga¢do do novo indice.

5.9. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serdo
efetuados pela GaiaSec, utilizando-se de procedimentos adotados pela (i) BM&FBOVESPA e (n)

//U{
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CETIP, conforme o caso.

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
SENIORES E DOS CRI SUBORDINADOS

6.1. A GaiaSec podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério, sem que isso constitua sua
obrigac&o, promover a recompra parcial ou total dos CRI Seniores, em circulagéo, pelo Preco
Unitario calculado para o dia da liquidacio da recompra dos referidos CRI, desde que
ofertados pelos respectivos Investidores.

6.2. Sem prejuizo do disposto no item 6.1 , acima, sempre que o resultado da férmula a seguir
(“Trigger 1”) for inferior a 120,9% (cento e vinte por cento e nove décimos) (“Referéncia para
Amortizacdo Extraordinaria 1"}, os recursos do Fundo de Reserva e os recursos dos

......

restabelec1da, cessando, nesta h:potese, os- pagamentos d?s CRI Subordinados. ., P
: A
‘ _ VPCartezraParczal \\_ N
Trzggerl , ondes.t e
b T SDa

VP Carteira Parcial: valor presente das parcelas dos Créditos Imobiliarios a
vencerem entre a data de calculo e a Data de Vencimento dos CRI Seniores,
calculado a ‘mesma taxa indicada para os CRI Seniores, descontando o saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 180 (cento e oitenta
dias), conforme previsto no item 3.1, acima, somado ao Fundo de Reserva
disponivel na data de célculo.

SDa: Saldo Devedor dos CRI Seniores, na data de apura¢ao, conforme definido

acima.
6.2.1. Sempre que o resultado da férmula prevista no item 6.2, acima, for superior a

Referéncia para Amortizacdo Extraordinaria, o montante excedente deverd ser
destinado, preferencialmente, para recompor o Fundo de Reserva, quando for o aso, e,

21
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caso ainda existam recursos disponiveis, sempre respeitando a Referéncia para
Amortizacdo Extraordindria, deverdo ser utilizados para pagamento dos CRI
Subordinados.

6.2.2. Adicionalmente, os pagamentos de juros e amortizacdo dos CR! Subordinados
também serdo suspensos e todos os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos
Créditos Imobiliarios serdo utilizados na amortizacdo extraordinaria dos CRI Seniores
sempre que o resultado da férmula abaixo (“Irigger 2”) superar 4% {quatro por cento)
(“Referéncia para Amortizacio Extraordinaria 2"} e retornardo quando o Trigger 2 for

inferior a 4% (quatro por cento), respeitado o subitem 6.2.1, acima:

Z (inad 1 80)

Trigger2 = __.SW-— ,onde :

Tngger 27= relagdo entre a somatéria da inadimpléncia (!nad 180} e o saldo devedor
dos Créditos !mobrhanose (S:DC:r ); f’“\ o

Z(znad 130)- somatono —dos/_saldos.. devedores dos * Credrtos#mob:hanos que

S

apresentem tres ou mais parcelas em atraso ou parcela(s) em atraso por mais de 180
{cento e oitenta) dias;

SDCI = Saldo devedor dos Créditos Imobilidrios na data de emiss@o corrigido
monetariamente pela TR, ou indice que legalmente a substituir na correcdo dos
depdsitos de poupanca, desde a data de emisséo até g data do célculo.

6.3. Caso o Saldo Devedor dos CRI Seniores (SDa) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento)
do Valor Global dos CRI Seniores na Data de Emissio (“Trigger 3”), serd suspensa a
amortizacdo dos CRI Subordinados e todos os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos
Créditos Imobiliarios serdo utilizados na amortizacao dos CRI Seniores, até o resgate integral
dos mesmos.

6.3.1. Adicionalmente, quando atingido o Trigger 3, a GaiaSec tera a prerrogativa de

2/
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resgatar antecipadamente os CRI Seniores.

6.4. No caso de amortizacio extraordinaria parcial, a nova tabela de pagamentos de juros e
amortizacao, com os valores alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada no sey
website. Nessa hipotese, o valor pago sera distribuido e alocado proporcionalmente pelo saldo
devedor de principal, recalculando-se - se necessario - o nimero e os percentuais de
amortizacao das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteragdes que tiverem sido
promovidas no cronograma de amortizacdo dos créditos imobiliarios utilizados como lastro da

emissao.

6.5. Apds o pagamento de todos os CRI Seniores, se a manutencdo dos CRI Subordinados,
tendo-se em vista o seu saldo devedor 3 época, se tornar inviavel ou onerosa em razdo das
despesas suportadas pelo Patriménio Separado no periodo, a Emissora convocaré assembléia
geral dos titulares dos CRI Subordinados, para que estes deliberem ou pela manutencio dos
CRI Subordinados, -ou pelo recebimento dos Créditos Imobitiarios remanescentes a época em
pagamento dos CRI Subordinados de“acordo qom 05~ quoruns e demals dlsposrgoes Prewstos na

L AR
claug.ula décima segunda, abglxo. i "* } IS

! K - . f "u % : i LY A [ L
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Imoblharlos em pagamento dos CRI Subordinados, a Emissora entregard aos titulares dos
CRI Subordinados, em igual proporcao para cada um deles, todas as CCl remanescentes,
sendo que, caso essas CCi ndo possam ser divididas em igual nimero, as CCl que nao
puderam sé-lo serdo fracionadas pela Emissora de modo que cada titular de CRI
Subordinado receba a mesma quantidade de CCl e em iguais proporcdes de valor.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria
Emissora, mediante publicagio no jornal de publicacdo de seus atos societarios, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao

por escrito,




7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a disposicdo dos
Investidores em sua pagina na rede mundial de computadores e envid-lo ao Agente Fiduciario
até o 15° (décimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios
aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir:
a) data de emissao dos CRI;
b) saldo devedor dos CRI;
¢} critério de reajuste dos CRI;

d) valor pago aos titulares dos CRI no mes;

— el

g e) data de vencimeptqfﬁnq_l; dos /GRI ;
/£ A

1 = I B
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- f) valor recebido dqﬁi"Qevgdo;e's; Vi
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g) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;
h} montante existente no Fundo de Reserva a época; e

i) somatério dos Créditos Imobiliarios que apresentem trés parcelas ou mais em
atraso, ou parcela(s) em atraso por mais de 180 dias, bem como a relacdo entre
esse somatorio e o saldo devedor total dos Créditos Imobilidrios, & época,
conforme previsto no subitem 6.2.2, acima.

7.3. Tais relatorios de gestdo serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela
Emissora.

7.4. A Emissora se responsabiliza pela exatidio das informacdes e declaraces prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos titulares dos CRI, ressaltando quenanalisou

24Q\
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diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correciio e suficiéncia das informacoes
disponibilizadas aos titulares dos CRI.

7.5. As declaragoes exigidas do Coordenador Lider pelo item 15 do anexo I da Instrucao CYM
n° 414/2004 constam do anexo Il a este Termo (“Anexo III"), o qual é parte integrante e

inseparavel deste Termo.

7.6. A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI, no prazo de 15 {quinze) Dias Uteis

contado da solicitagdo respectiva, todas as informagées relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.7. As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas por
prestador de servigos selecionado pela GaiaSec, e as atividades relacionadas ao controte das
Garantias oferecidas serdao exercidas pelo Agente Fiduciario.

.,‘""Pr_f._d

o .
. A Emissora. se obriga a--manter cfon;ratac_fia,; durante a.vigéncia .deste Termo de
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7.8.
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CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E CASCATA DE PAGAMENTOS

8.1. Estéo sendo constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissdo, as quais, em
conjunto, cobrem a totalidade das obrigacdes decorrentes dos CRI perante os seus respectivos
titulares:

a) Garantias Reais;

b) Fundo de Reserva;

¢) Subordinacao; e

d) Regime Fiduciario e Patriménio Separado.

8.2 Sera constituido um Fundo de Reserva (“Fundo_de Reserva”), na Conta Centralizadora,

para fazer frente aos pagamentos dos CRI Seniores. Os recursos do Fundo de Reserva também
estarao protegidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e poderdo ser aplicados 2 (i)
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Fundos de Renda Fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimdnio
representado por titulos ou ativos de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo Banco Liquidante; (ii) Certificados de Depésito
Bancario (“CDB") emitidos por qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras: (a) Banco
Itad S.A. - Unibanco, (b) Banco Bradesco S.A., (c) Banco Santander S.A. e/ou 0 {d) Banco HSBC
do Brasil 5.A. ou ainda em titulos publicos federais e seriio liberados para o Cedente quando
do resgate dos CRI Seniores ou nos meses de Janeiro e Julho (“Datas de Apuracio do Fundo de

Reserva"), respeitando o Montante Minimo descrito abaixo.

8.2.1. O Fundo de Reserva sera inicialmente constituido por RS 1.000.000,00 (um mithao
de reais), retirados do Valor da Cessdo a ser pago pela Cessionaria ao Cedente.

8.2.2, 0 Montante Minimo do Fundo de Reserva serd o equivalente aos pagamentos
(principal, juros e corregdo) dos CRI Seniores nos 3 (trés) meses subseqiientes & Data de

g_wApura“gféo do Fundo de Reserva (“Montante Minimo”).

e mf '“"- T SAERE -l Rt
P SO RN - T

| 8.2.3. Toda vez que, por qualquer motwo 05! recursés do Fundo de Reserva venham a ser
mfenores a0 -Montante Mlmmo, serao cessadé:s os pagamentos aos CRI Subordmados até

-que. o Fundo de Reserva restabeleca 0 Montante Mlmmo

8.3. Os CRI Seniores e os CRI Subordinados deverdo obedecer & seguinte ordem de prioridade

nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos”). De forma que cada item somente serd pago em

havendo recursos disponiveis, apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patriménio Separado incorridas e nio pagas até a data da
amortizagao extraordinaria;

(i) Juros dos CRI Seniores;
a. Juros capitalizados em meses anteriores e nio pagos;
b. Juros vincendos no respectivo més de pagament{o;

(i)  Amortizacdo dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratorios
eventualmente incorridos;

(iv)  Caso o Trigger 1 seja inferior & Referéncia para Amortizacdo Extraordinaria 1
e/ou o Trigger 2 seja superior & Amortizacio Extraordiniria 2 havera

y
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amortizagdio extraordinaria dos CRI Seniores, nos termos e condicées da
Clausula Sexta;

(v) Recomposicao do Fundo de Reserva, se for o caso;

(vi)  Amortizacdo dos CRI Subordinados, conforme tabela vigente, e encargos
moratorios eventualmente incorridos.

8.3.1. Os CRI Seniores nao serao considerados, em nenhuma hipotese, inadimplidos
quando amortizados de acordo com a tabela de amortizagdo vigente para esses CRl a
época.

8.3.2. Considerando-se que os CRI Subordinados serao pagos de acordo com a prioridade
de recebimento prevista no item 8.3, acima, esses CRI nio serdo considerados
inadimplidos quando o seu nio pagamento for motivado unicamente pelo atendimento
da Cascata de Pagamentos.

T

e

rs 3.3. 'Os ‘recursos eventualmente ﬁrexcedentes dos Creditos Imoblllangs —apos ©
E atendimento da Cascata de ngamentos, serao an}egralmente dev1dos .aos tttu[ares dos
] CRi Subordmados, em |gual proporgao a‘{;\ltul(ia d?zpremlo pela Subordmacao S .
{. e e =t

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/ 1997, a GaiaSec institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imabiliarios e Garantias vinculados pelo
presente Termo, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI.

9.2, Os Créditos Imobiliarios e Garantias sob Regime Fiducidrio permanecerdo separados e
segregados do patriménio comum da GaiaSec, até que se complete o resgate dos CRI,

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/ 1997, os Créditos Imobiliarios e Garantias estio
isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da GaiaSec, nio se prestando a
constituicdo de garantias ou & execucdo por quaisquer dos credores da GaiaSec, por mais
privilegiados que sejam, e so responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se,
no entanto, eventual aplicagéo do artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/ 2001,
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9.4. A GaiaSec administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias & manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das

parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessérios.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em
caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou admmlstragao
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A GaiaSec, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida
Uma remuneragdo nos termos da lei e deste Termo.

e

10.2 Atuando como representante-dos titutares dos-CRI, ongente F1duc1ar1o declara

( . ‘; ‘ ‘g 1 ! 3 /’ !‘ b f‘ y 3 : ;’ .'
) E N AR U L‘. \_‘ . 3 Cever E
i “ \

a) aceitar mtegralmente‘o p{esente"l‘ ermo \eT todas as sauas clausulas e condlcoes, >
N o LAV

L. e i—,ﬂ,. e

b) néo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos
artigos 9°, inciso ll, e 10 da Instrugao CVM n° 28/1983;

¢) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcio que
lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404/1976 e o artigo 10 da
Instrucdo CVM n°® 28/1983;

d) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para
verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcio e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela GaiaSec; e,

e) com base nos documentos e informagoes fornecidos pelas Partes deste Termo,
reputados como verdadeiros pelo Agente Fiduciario, ter verificado a veracidade,
consisténcia e correcio das Garantias previstas na clusula oitava, acima.
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10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no
exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administraco dos préprios bens, acompanhando a atuacio da Emissora na
administrac@o do Patrimédnio Separado;

b} acompanhar e monitorar as Garantias e o evento de Retrocessdo, conforme definido no
Contrato de Cessao;

€) exercer, na hipétese de insolvéncia da GaiaSec ou nas demais hipéteses previstas neste
Termo, a administracdo do Patrimdnio Separado, observado o disposto neste Termo;

d)_.promiover; na forma prevista na clausula décima primeira, abaixo, a liquidagcdo do
Patrifnﬁi'iio Separado; T *i =, o s LT
i

AL ; I
/ { '\ "-. } e f i
4

j : i
renunciar a funcao, na hlpotese de superverpenma ‘de confllto <f:le lnteresses ou de

Lﬁhi,'- ,"‘-""

{4
ot N %
.
;
.

J—

!

~qualquer outra modalidade de 1napt1dao

f}) conservar em boa guarda toda a escrituracéo, correspondéncia, informacéo, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao

exercicio de suas fungdes;

g) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informac¢Ges contidas
neste Termo acerca dos Créditos Imobiliarios e Garantias;

h) manter atualizada a relacao de titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,
gestoes junto a GaiaSec;

i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
titulares dos CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados
ao Patriménio Separado, caso a Emissora nio o faca; 9{\
-
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j} notificar os Investidores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da
ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagbes atinentes ao presente
Termo;

k) acompanhar e fiscalizar a atuagdo da GaiaSec na administracdo do Patriménio
Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
GaiaSec, justificando as razées de tal medida;

1) calcular diariamente o valor unitario dos CRI, disponibilizando-o aos titulares dos CRI, a
GaiaSec e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou
de seu website;

mj} verificar com o banco mandatario, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e

(dpontﬁa'l-pagamento dos valores devidos ao titulares dos CRI, conforme estipulado no
presente Termo; e e N Lo i T

) i L ‘K"- g § - “

St i i

g .' e e -
x .y R - i

rr) fornecer a a Emissora termo de qgltagao} ho prazo de 5 (cmco) dlaS apos a comprovaf;ao
.. de quitd¢do dos CRI em c1rculagao 4 época e extmc;ao do Reglme F1duc1ano

10.4. O Agente Fiduciario receberd da GaiaSec, como remuneracao pelo desempenho dos
deveres e atribuigGes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais de
R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar
da data de integralizagdo dos CRI e as demais, nas mesmas datas dos anos subseqiientes.

10.4.1. A remuneragéo ndo inclui as despesas com publicagbes, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario, as quais serao cobertas pelo
Patrimdnio Separado, observando-se que a GaiaSec sera comunicada sobre tais despesas

previamente, por escrito.

10.4.2. Caso a GaiaSec atrase o pagamento de quaisquer das remuneragbes previstas no
item 10.4, acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o yalor do Q/\
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débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-
se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, o qual incidira desde a data
de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.3. As parcelas de remuneracio seriio atualizadas, anualmente, a partir da Data de
Emissdo dos CRI pela variacdo do mesmo indice de atualizacdo monetaria dos CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, conforme previsto

neste Termo.

10.4.4. A remuneracio referida no item 10.4, acima, ndo inclui as despesas mencionadas
na clausula décima terceira, abaixo.

10.4.5. A remuneracio definida no item 10.4, acima, serd devida mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de
JInadimpléncias ndo sanadas.
L ,.~-“‘,",';““““ . T o Pa R e

10.4.6. As parcelas serao acresc1dasfde (1) In?posto Sobre Serwcos de qualquer natureza
l (ISS); (ii) Programa de Integragag Soc1al (PIS)", (11!) Contrlbuu;ao para Fmanc1amento da
! Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros lmpostos que venharn a :ncadlr sobre a

remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento,

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervencio, liquidacéo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, assembléia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.
10.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

b) pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos titulares dos CRI 5
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¢} por deliberacdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/1997; e

d) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3, acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 10.6, acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo.

10.8. A substituicio do Agente Fiducirio em carater permanente deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo.

10.9. Os titulares dos CRI poderdo nomear substituto Provisdrio nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes.

T

e

o

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRAif L_I_QULDACAQfD;HO PA?FRIMONIO. SEPARADO ;- - i
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11.1[ Caso seja verificada (Ei)’:‘--a\‘ jpugc;l}é'ﬁgaﬂ"cfak Ii;mlsf§o/;a, égl}‘_lqudg?,;’ (ii) fggg[qu'_e;n\y_njg das
hipéteses previstas.no item 11 .4, abaixo, o Ageﬁéé "i-:ildﬁi‘é:'iério, conforme disposto no item 10.3,
acima, devera realizar imediatamente a administracdo do Patrimdnio Separado constituido
petos Créditos Imobiliarios e Garantias, ou promover a liquidagédo do Patriménio Separado na
hipotese em que a assembléia geral dos titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal

liquidacao.

11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administra¢ao, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimonio Separado, devera ser convocada uma assembléia geral dos titulares dos CRI, na

forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na Lei n° 9.514/1997.

11.3. A assembléia geral dos titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado, ou pela continuidade de sua administracdo pelo Agente Fiduciario, fixando, neste
caso, a remuneracao deste Gltimo, bem como as condigbes de sua viabilidade econdmico-
financeira.
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11.4. Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembléia geral dos titulares
dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a asstnc¢io da
administracdo do Patrimédnio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de tiquida-lo ou nao
conforme itens 11.1 a 11.3, acima:

a} pedido de recuperagao judicial, extrajudicial ou decretacio de faléncia da Emissora;

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacées nao pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipéotese, a liquidacio do Patriménio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,
contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;
ou

c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagbes pecuniarias
_previstas-neste Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patriménio Separado

ocorrera desde que tag,.inadi\mplemen‘to ou-mora perdure y
contados da notificacao formal e comprpvatfiqmer}t_e__reahzada pelo Agente Fiduciario.
i AR LAy R L
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CR|

por-mais-de. 5 (cinco)-:dias,
. i Vs “

i

L *' Ly J i

R

12.1. As assembléias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
comum dos titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos titulares
dos CRI Seniores, somente serdo convocadas e as matérias discutidas nessas assembléias
somente serao deliberadas pelos titulares dos CRI Seniores, de acordo com os quoruns e
demais disposicées previstos nesta clausula décima segunda, sendo que as deliberacdes
tomadas pelos titulares dos CRI Seniores nas referidas assembléias obrigardo a todos os
titulares dos CRI, em carater irrevogavel e irretratavel, para todos os fins e efeitos de direito.

12.1.1. S0 exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que
afetam, direta ou indiretamente, os direitos dos titulares dos CRI Seniores: (i)
remuneracdo e amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (i) despesas da
Emissora, n&o previstas neste Termo; (iii) direito de voto dos titulares dos CRI e
alteragdes de quéruns da assembléia geral dos titulares dos CRI; (iv) novas normas de



administracdo do Patriménio Separado ou opgao pela liquidagdo deste; (v) substituicao
do Agente Fiduciario, salvo nas hipoteses expressamente previstas no presente
instrumento; (vi) alteracdo do Servicer, contratado para a cobranca e controle dos
Créditos Imobiliarios; (vii) escolha da entidade que substituira a Emissora, nas hipoteses
expressamente previstas no presente instrumento; (viii) diminuicdo da Subordinacao
prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI Seniores; (ix) demais obrigacdes
e deveres dos titulares dos CR! Subordinados, entre outros.

12.1.2. £ vedado as assembléias gerais referidas no item 12,1, acima, no entanto,
deliberar pelo aumento da Subordinacéo prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares
dos CRI Subordinados. Nesta hipdtese, as assembléias gerais que tiverem por objeto
deliberar sobre tal matéria somente serdo convocadas e essa matéria somente sera
deliberada pelos titulares dos CR! Subordinados, conforme os quéruns e demais
disposicdes previstos nesta clausula décima segunda.

T

A

| 12.1.3. Resgatados todos 08 CRI Semores as- assemblelas gerals dos tttulares -dos CRI
/4
assarao a ser convoc?das e as materlas nelas dISCUtldaS passarao a.ser; dellberadas

o

somente pelos tltulares dos CRI Subordmados, /de acordo com os mesmos quoruns e

-demais’ dlsp051goes preVIStOS neste Termo

12.1.4. As assembléias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de
interesse exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que nao afetam ou
prejudicam os direitos da outra série, somente serao convocadas e tais matérias somente
serao deliberadas pelos titulares dos CRI da respectiva série, conforme os quéruns e

demais disposicbes desta clausula décima segunda.
12.2. Respeitado o disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, os titulares dos CRI poderio,
a qualquer tempo, reunir-se em assembléia geral, a fim de deliberarem sobre matéria de

interesse da comunh&o dos titulares dos CRI.

12.3. A assembléia geral dos titulares dos CRI podera ser convocada:

a) pelo Agente Fiduciario;
\ 34 1
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b) pela Emissora; ou

¢) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento} dos CRI em
circulagio, excluidos, para os fins deste quérum, os CRI que nio possuirem o direito de
voto conforme item 12.1 e seu subitens, acima,

12.4, A convocagéo da assembléia geral dos titulares dos CRI far-se-4 mediante envio de
correspondéncia a cada um dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias,
sendo que instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulagdo e, em segunda convocacao,
com qualquer nimero, sendo validas as deliberagées tomadas pela maioria absoluta,
excluidos, para os fins dos quéruns estabelecidos neste item, os CRI que ndo possuirem o
direit,o,.de-'vdt‘o conforme item 12.1 e seu subitens, acima.

PR F T ﬁ“,"“', T Tf¥-'L'.j‘;
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12. 5 A pres:denaa da assemblela geral éabera, ide acordo .com, quem a tenha convocado
! ? Sy : "~. ™,
respectwamente \\_ N \_\ 5 ! \ : I3 i L
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a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de RelacGes com Investidores da Emissora; ou

b} ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto
conforme item 12.1 e seus subitens, acima.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.7, abaixo, a Emissora e/ou os titulares dos CRI
poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
assembléias gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia.

12.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembléias gerais e prestar aos
titulares dos CRI as informacdes que Lhe forem solicitadas.
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12.8. Respeitado o disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, a cada CRI correspondera um
voto, sendo admitida a constitui¢do de mandatarios, observadas as disposi¢oes dos 58 1° e 2°
do artigo 126 da Lei n° 6.404/1976.

12.9. Sem prejuizo do disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, para efeito de calculo de
quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberacdo da assembléia geral dos titulares dos
CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam
de titularidade de empresas ligadas & Emissora, ou de fundos de investimento administrados
por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses.

12.9.1. Também deverao ser excluidos do calculo do quorum de deliberagcio da
assembléia-geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares de CRI em
rconfuto de interesses, como: aquelef emltldos pelo Cedente enquanto titular- dos CRI

Y

5 em 1que este seJa 0. umco tltu!ar dos CRI
TV £ g : s

A T R B

AT LA -

- Subordinados, ressalvada a hlpotes’
L
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{Subordmados LT © J f-‘

M Tremaadd P& W

12.10. As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quoruns e as disposicdes
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como

obrigarao a todos os titulares dos CRI.

12.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembléia geral dos titulares dos CRI a gque comparecerem todos os
titulares dos CRI que tenham direito de voto nos termos do item 12.1 e seus subitens, acima,
sem prejuizo das disposicées relacionadas com os quoruns de deliberagao estabelecidos neste

Termo.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. 580 despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

-
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a} as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracéo, custédia e liquidacao
do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario

vir a assumir a sua administracdo;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e Garantias
integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e pagas

pelos mesmos titulares;

¢) as despesas com publicacées, transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcao de Agente Fiduciério, durante ou apés a prestacao dos servigos,
mas em razao desta, serdo pagas pela Emissora, desde que aprovadas previamente por
elaye L
. ‘.w‘_‘_:.-.“.“:*\"“ ’r vy i) ,—::.- g_ RN ,,I-:.:‘:i;
,f

d) os eventuais. tributos que a partlr da datag2 de err{rssao dos CRI venham a ser criados

e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo aOU base de 1nc1denc1a\alterada,
u_..k -

-.-questionada oy reconhec1da, de forma a representar de forma absoluta oy relatwa,

um incremento da tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos imobiliarios

e Garantias;

e} as perdas, danos, obrigacées ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tajs
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisio judicial final proferida pelo juizo
competente; ou (ii) sejam de responsabilidade das Devedoras ou puderem ser a ela
atribuidos como de sua responsabilidade; e

f) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade do(s) investidor(es) todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) ndo deve(m) considerar unicamente as
informacoes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRi, devendo consultar
seus prdprios assessores quanto & tributacdo especifica que sofrera enquanto titulares de CRI;

a} Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estio sujeitos a
incidéncia do imposto de renda na fonte - IRF, a ser calculado com base na aplicacio
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagédo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5%; {b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20 %;
(c) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais de 24 meses: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicagéo é € contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até
a data do resgate;

N

b) O IRF retido, na for}na descrlta fno sub item ac1ma das- pessoas. ]UI’IdlCElS nao-
financeiras tnbutadas com base r}o lucro real presumido ou arb]trado, €. conSIderado

e compensaa;ao com 0 IRPJ apurado em

antecrpat;ao gerando\o dlrelto a restltuu;a;o ou!
- .cada penodo de apurat;ao 0 rend1mento tambem devera ser computado na base de

calculo do IRPJ e da CSLL;

¢) Os ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras decorrentes da
alienacéo de CRI estardo sujeitos a tributacédo do Imposto de Renda 3 aliquota de 15%,
conforme previsto no artigo 2° inciso I, da Lei n° 11. 033/2004, por serem
considerados ganhos liquidos, o qual devera ser recolhido pelo vendedor do CRI, até o
ultimo dia do més seguinte ao més da apuragio do ganho;

d) A pessoa juridica ndo-financeira também esta sujeita a duas contribuicées vinculadas
ao financiamento da seguridade social: (i) a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social (“PIS”); e (ii) a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS™). Tanto o PIS quanto a COFINS incidem sobre a totalidade das receitas
auferidas, inclusive sobre os resultados auferidos decorrentes de rendimentos auferidos
com o CRI e sobre os ganhos liquidos auferidos na alienagdo do CRI. As aliquot
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e da COFINS, assim como o montante total de tri buto a pagar, irdo variar, dependendo
de o investidor estar sujeito a incidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa ou nao-
cumulativa;

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento em
separado do imposto;

Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da
Lei n® 11.033/2004;

QPR
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Eventual ganho de cap1tal~aufendo com a allenav;ao do CRlesta su1e1to a tr:butag:ao do
Imposto de Renda a allquota de 15%“ como{ ganho l1qmdo -0 qual devera ser recolhido
pelo vendedor do CRI, @te o ultlmo dla do mes fsﬂééumte ao mes da apuracao do ganho

et _.! .

h} Em relat;ao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que

investirem em CRI no pais de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n° 2, 689,
de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estio sujeitos a incidéncia do IRF
a aliquota de 15%. No caso de investidor domiciltado em pais com tributacéo favorecida
{paraiso fiscal), serdo aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas
nao-financeiras domiciliadas no Brasil. Os investidores estrangeiros pessoas fisicas
estardo isentos do IRF com relacio aos rendimentos decorrentes do CRI, conforme o
artigo 3°, inciso I, da Lei n° 11.033/2004;

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, as
liquidagdes de operagdes de cdmbio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por
meio de operagdes simultineas, a partir de 17 de marg¢o de 2008, para aplicacio no
CRI, estdo sujeitas ao Imposto sobre Operagdes Financeiras (“10F”) & aliquota de 1,5%.



A operacdo de cambio para retorno de recursos para o exterior estara sujeita ao IOF a

aliquota de 0%; e

j) Os investidores poderao estar sujeitos ao IOF no resgate, cessao e repactuacio de CRI a
aliquota de 1% ao dia, dependendo do prazo da operacao, conforme tabela anexa ao
Decreto n° 6.306/2007. De acordo com a referida tabela, os rendimentos auferidos
estao sujeitos a in;idéncia regressiva do IOF nas operagées com prazos de até trinta
dias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

13.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as convocacoes
para as respectivas assembléias gerais, serao realizados mediante envio de correspondéncia a
cada um dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios'&€ Telégrafos - ECT.

f.‘—— - Rj““'iii T,F’ ’{—"-i .f':-—"”:': o e .i.a:{ ::‘:"‘:
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CLAUSULA DECIMA SEXT A: REGlSTRO DO TERMO E bl | e L
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16.1.-0. presente Termo sera reglstrado na Instituicao Custodlante das CCI nos termos do

paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DISPOSICOES GERAIS

17.1. Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios
de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo.

17.2. Na hipétese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdao as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do

possivel, produza efeitos semelhantes.
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17.3. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram e
atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacdo, além da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgdes prestadas neste Termo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: NOTIFICACOES

18.1. Todas as comunicagcdes entre as Partes serio consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar,
por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Se para a Emissora

Gafa Securitizadora S.A.

Rua do Rocio, n° 288, 1° andar

Sao Ir{autowf’SP'; CEP 04552-000
At.:{5r. Jodo Paulo Pacifico e

N F ' I Pt AR
. . ased.combr NN T /G 6 7
£-mail: Jgao.paCIflco@qalasec.com.br, RN AR - ;
) . it Vol T A = i
Website: www.gaiasec.com.br - ; f’f LA } i // 1oy N
. z R A iDL g p et el

Se para o Agente Fiduciario

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda,
Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ, CEP 20050-005

At.: Sr. Carlos Bacha e/ou Rinaldo Rabello

E-mail: bacha@pavarini.com.br ou rinaldo@pavarini.com.br

Website: www.pavarini.com.br

18.2. As comunica¢bes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderecos

L&
2

mencionados neste Termo.

\.
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CLAUSULA DECIMA NONA: CLASSIFICACAO DE RISCO
19.1. Os CRI Seniores objeto desta Emissio estdo em andlise pela Agéncia de Rating.

19.2. O relatério completo, tdo logo pronto, sera disponibilizado ao Agente Fiduciario na
mesma data de sua divulgacdo e estara disponivel no site da Emissora e no site da Agéncia de
Rating.

19.3 A Emissora disponibilizara ao Agente Fiduciario, no prazo de até 4 (quatro) dias (teis
contados da data de seu recebimento, qualquer relatério emitido por agéncia de classificacéo
de risco a respeito desta emissio.

19.4. O relatério de classificacdo de risco sera atualizado anualmente no curso desta emissao,
enquanto existirem CRI Seniores em circulagéo.

g
oy

il

19.4.1. A Emissora podera sollmtar o cancelamento do acompanhamento anual desta
emissdo e, para tanto, devera sot1c1tar a anuenc1a prewa dos lnvestldores ;’

i
.
[
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CLAJSULA VIGESIMA ARBITRAGEM

20.1. Todo litigio ou controveérsia originario ou decorrente do presente Termo sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n° 9.307/96.

20.2. A arbitragem sera administrada pelo Centro de Arbitragem da Camara Americana de
Comeércio Sao Paulo - AmCham (“Cémara”), cujo Regulamento as partes adotam e declaram
conhecer,

20.2.1. As especificagdes dispostas neste instrumento tém prevaléncia sobre as regras
do Regulamento da Camara acima indicada.

20.3. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar sua
intengdo a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o(s)
nomes(s) e qualificagao(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s), e anexando opia do

42
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contrato. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara, através de

entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

20.4. A controvérsia sera dirimida por trés arbitros, indicados de acordo com o citado
regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de
05 (cinco) dias, caso as partes nao cheguem a um consenso, a contar do recebimento da
solicitacao de instaurac¢ao da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico de entrega
postal répida.

20.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmario o termo de independéncia, de acordo com
o disposto no artigo 14, Paragrafo Primeiro, da Lei n° 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida,

20.6. A arbitragem processar-se-a na cidade de 580 Paulo - SP e os arbitros decidirio de
acordo.com as regras de direito.

'-"Q:"prazo de ate 60 (sessenta) dlas /a contar da

aSSITatura do termo de mdependenaa pelo arbitro je substltutd‘ oo | |

! ; e P ~ T e e
i RIS Eannmrlly - '
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20.8. A parte que solicitar a instaurac&o da arbitragem arcara com as despesas que devam ser
antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara os encargos

e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

20.9. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus termos

pelas partes.

20.9.1. As partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes,
utilizar procedimento de mediacao.

20.10. Néo obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se reserva o direito de
recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (a) assegurar a instituicdo da arbitragem, (b)
obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicdo da arbitragem,

43
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sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo sera considerado como ato de rendncia a
arbitragem como o (nico meio de solucéo de conflitos escolhido pelas partes, e (c} executar
qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas néo exclusivamente, do laudo arbitral. Na
hipétese de as partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Capital do Estado de S&o Paulo
serd o competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando
expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.
5a0 Paulo, SP, 10 de agosto de 2009.

/ ? / Carlz C. (',I‘)alva}heiro Lobato
relara
w."."“%- %/ N

ol
L e -~ GAIA SECpR:TiZAP_éRA SiA. e SERra
Jod | \ |

E oo 7
o
1
i

Paalo dos Santos Pacifico £ AN Y.
i : Diretor s =§~f—??’§.5°’"‘? : /

Bl e G X : 'e:!\?ﬁ%:\x‘
NP AT N 3

E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ente Fiducidrio

Testemunhas:

Nome: /Ry QQMO&W Nome: “‘fjl/dc’w 2o 2 Britast
RGN 20 33 ] 545-X RGn%: (Missdll4-.2
CPF/MF re: 393, 306 50F- 4 - CPFIMF o $¥/ #97 857754

.y ]

{PAGINA DE ASSINATURAS DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 19 SERIE E DA 29 SERIE DA
17 EMISSAO DE CRI DA GAIA SECURITIZADORA S.A., FIRMADO EM 10 DE AGOSTO DE 2009 ENTRE ESTA ULTIMA E A
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. )



Data de

10/09/09
10/10/09
10/11/09
10/12/09
10701710
10/02/10
10703710
10/04/10
10/05/10
10/06/10
10/07/10
10/08/10
10/09/10
10710/10
10711710
10712410
10/01/11
10/02/11
10703711
1004711
10/05/11
10/06/11
10/07/11
10/08/11

10/10/11
10/11/11
10/12/11
10/01/12
10/02/12
10/03/12
10/04/12
10/05/12
10/06/12
10/07/12
10/08/12
10/09/12
10/10/12
10/11/12
10/12/12
10/01/13
10/02/13
10/03/13
10/04/13
10/05/13

Percentual de
Pagamento amortizacio

10709/11 . -

Data de

Percentual de
Pagamento amortizacdo

10/02/17

Datade Percentual de
Pagamento amortizagio
10/06/13 1,0782%
10/07/13 1,0899%
10708713 1,1020%
10/09/13 1,1142%
10/10/13 1,1268%
10/11/13 1,1396%
10/12/13 1,1528%
10701/14 1,1662%
10/02/14 1,1800%
10/03/14 1,1941%
10/04/14 1,2085%
10/05/14 1,2233%
10/06/14 1,2384%
10/07/14 1,2540%
10/08/14 1,269%
10/09/14
10/10/14
10411714 1,3202%
10/12/14 1,3378%
10/01/15..5 *
10/02715 o
10/03/15 ARy
10/04/15 ? ;J;’f
10/05/75". et 1,
10/06/15 1,
10/07/15 1,4761%
10/08/15 1,4982%
10/09/15 1,5210%
10/10/15 1,5445%
10/11/15 1,5687%
10712715 1,5937%
10/01/16 1,6195%
10/02/16 1,6462%
10/03/16 1,6737%
10/04/16 1,7022%
10/05/716 1,7317%
10/06/16 1,7622%
10/07/16 1,7938%
16/08/16 1,8266%
10/09/16 1,8606%
10/10/16 1,8958%
10/11/16
10/12/16
10/01/17 2,0102%

10/03/17
10/04/17
10/05/17
10/06/17
10/07/17
10/08/17
10/09/17
10/10/17
10/11/17
10/12/17
10/01/18
10/02/18
10/03/18
10/04/18
10/05/18
10/06/18
10/07/18
10/08/18
10/09/18
10/10/18
10/11I18
10/12/18
10/01/19
10/02/19
10/03/19
10/04/19
10/05/19
10/06/19
10/707/19
10/08/19
10/09/19
10/10/19
10/11/19
10/12/19
10/01/20
10/02/20
10/03/20
10/04/20
10/05/20
10/06/20
10/07/20
10/08/20
10/09/20
10/10/20
10/11/20

9,3046% §
10,2591% |
11,4319%
12,9075%
14,8205%
17,3991%
21,0641%
26,6850%

Data de  Percentual de
Pagamento amortizagio

10/12/20 36,3977%
10/01/21 57,2271%
10/02/21 100,0000%
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ANEXO Il - TABELA DE AMORTIZAGCAO DOS CRI SUBORDINADOS

Datade  Percentual de Datade  Percentual de Datade  Percentual de Datade  Percentual de
Pagamento  amortizagio Pagamento  amertizagio Pagamento  amortizacio Pagamento  amortizacao
10/09/09 0,0000% 10/06/13 10/03717 0,47 86% 10/12/20
10/10/09 0,2268% 10/07 /13 10/04/17 N 10/01/21
10/11 /09 0,2323% 10/08/13 10/05/17 10702/ 1
10/12/09 , 10/09/13 10/06/17 10/03/21
10/01/10 10/10/13 10/07/17 10/04/21
10/02/10 10/11113 10/08/17 10/05/21
10/03/10 10/12 /13 10/09/17 10/06/ 21
10/04 /10 10/01/14 10/10/17 1007/
10405710 10/02 /14 10/11/17 10/08/21
10/06/10 10/03/14 10/12/17 10/09/21
10407 710 10/04/14 10/01/18 10/10/21
10/08/10 10/05/14 10/02/18 10/11/21
10/09/10 10/06 /14 10/03/18 10/12/1
10/10/10 10/07 /14 10/04/18 10/01/22
t10/11/10 10/08/14 10/05/18 i0/02/22
10/1210 10/09/14 10/06/18 10/03/22
10!01‘1..1.1__““ 10/10/14 10/07/18 10/04/22
““""1"01’02!11 "o 10/11/14 10/08/18 10/05/22
L 10/03/11 0,32 10/12:/14 ‘-- : 10/09/18 37 +10/06/22
10/04/11 T3, 10!01/15 N 361 10/10/18 »36¢ ?.10!07/22 ;
10/05/11 ) 10/02/15 10/11!18 9 10:’08)‘22 !
10/06 /11 10/03/15 10/12/18 } 10/09/22 3T
10/07 /11 10/04!15_1 / 10401719 ‘ #107/10/22
"-»101'08/11 10/05/15 10/02/19 10/11/22
10/09/1 10/06 /15 10703719 10/12/22
10/10/11 10/07 /15 10/04/19 10/01/23
10/11 /11 10/08/15 10/05/19 10/02/23
10/12/11 10/09/15 10/06/19 10/03/23
10/01 /12 10/10/15 10/07/19 10/04/23
10/02/12 10/11/15 10/08/19 10/05/23
10/03/12 10/12/15 10/09/19 10/06/23
10/04 /12 10/01 /16 10/10/19 10/07/23
10/05/12 . 10/02 /16 10/11/19 10/08/23
10/06 /12 10/03/16 10/12/19 10/09/23
10/07 /12 10/04 /16 10/01720 10/10/23
10/08/12 10/05/16 10/02/20 10/11/23
10/09/12 10706 /16 10/03/20 10/12/23
10/10/12 10/07 /16 10/04/20 ' 10/01/24
10/11/12 10/08/16 10/05/20 10/02/24
10/12/12 10/09/16 10/06/20 10/03/24
10/01/13 10/10/16 10/07/20 10/04/24
10/02/13 10/11/16 10/08/2¢ 10/05/24
10/03/13 10/12 16 10/09/20 10/06/24
10/04/13 10401 /17 10/10/20 10/07/24
10/05/13 10002 /17 10/11/20 10/08/24
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ANEXO Ill - DECLARAGCAC DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO {TEM 15 DO ANEXO iil DA
INSTRUGAO CVM 414/2004

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 33.644.196/0001-06, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sac Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1017, 11° e 12° andares,
neste ato representado forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da 1* e da 2* séries da 1* emissao da Gaia Securitizadora S.A. (“Emissdo”),
sociedade anonima aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.587.384/0001-30, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de 5ao Paulo, na Rua do Rocio, n® 288, 1° andar, Vila Olimpia
{“Emissora”), nos termos das Instrucdes CVM n® 400/2003 e 414/2004, declara, para todos os
fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legatidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao de

Créditos Imobiliarios da Emissdo e no prospecto da oferta.

Sao Paulo, SP, 10 de agosto de 2009.
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. BANCO FATOR S.A. o
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ANEXO IV - CONTRATO DE CESSAO




INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS E OUTRAS AVENCAS
} - PARTES CONTRATANTES:

pPelo presente instrumento particutar (adiante denominado simplesmente COMO “Contrato
de Cessan” ou “Cessao de Créditos”) e na methor forma de direito, de um lado,

BANCO MATONE S.A., instituicdo financeira, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
97.894.922/0001-08, com sede na Rua Mariante, n° 25, Moinho de Vento, Porto Alegre, RS,
CEP 90430-181, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (adiante designado
simplesmente como “Cedente™); e

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade anbnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.587.384/0001-30, com sede na Cidade de 550 Paulo, Estado de So Paulo, na Rua do
Rocio, n° 288, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Cessionaria”)

{Cedente e Cessiondria. adiante denominados em conjunte como “Partes” e isoladamente
como “Parte™};

1i - CONSIDERANDO QUE:

a) o Cedente é instituicao financeira devidamente habilitada perante o Banco
Central do Brasil a realizar operagoes de  crédito, tendo concedido, a

determinados individuos {0s “pevedores”), os financiamentos habitacionais

descritos no Anexo | a este Contrato de Cessao (“Financiamentos Imobiliarios™);

b) os Financiamentos tmobiliarios observam os timites estabelecidos pelo Conselho
Monetario Nacional (“CMN") e sao destinados a aquisicdo, pelos Devedores, de
{

imoveis residenciais (“imoveis”);

t) os Financiamentos lnobilidrios estdo formalizados junto aos Devedores peta
celebragao de Contratos de Venda e Compra de Imével com Financiamento
imobilidrio e Pacto Adjeto de Alienacgdo Fiducidria em Garantia com Emissao de
Cédula de-€rédito Imobitidrio - CCI (“Contratos de Financiamento™);

ﬁ.,z&\%b
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d)

e

f)

g

i)

os Financiamentos Imobiliarios encontram-se garantidos pela alienacao fiduciaria

(“Garantias Reais”) dos respectivos iméveis;

os Financiamentos Imobilidrios ccntam com cobertura securitaria para riscos
decorrentes de danos fisicos aos imoveis (“DF1") e de morte e invalidez
permanente (“MIP") dos- respectivos Devedores & eventuais co-devedores, de
acordo com a respectiva composicdo de renda, devidamente identificados nos
respectives Contratos de Financiamento (os seguros de DF1 e de MIP adiante, em
conjunto, denominados como “ eguros”);

em razio dos Financiamentos Imobiliarios e nos termos dos Contratos de
Financiamento, os Devedores realizam os pagamentos das prestaches mensais
{principal e juros) calcutados sobre o saldo devedor do Financiamento imobilidrio,
atualizados mensalmente pelo mesmo indice de remuneragao basica dos depbsitos
de poupanca, que atualmente & a Taxa Referencial (“TR"), divulgada pelo Banco
Centrat do Brasil (os pagamentos de principal, atualizacdo monetaria e juros
remuneratorios dos Financiamentos Imobiliarios, bem como todos e quaisquer
putros difeitos creditorios devidos pelos Devedores, ou titulados pelo Cedente,
por forca dos Contratos de Financiamento, inctuindo a totatidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos “moratérios, muttas, penatidades, indenizagbes
(contratuais, de seguros, de desapropriacdo total ou parcial dos Imbveis etc.),
Seguros, despesas, custas, honorédrios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Financiamento, devidos a partir da Data da
Cessdo, abaixo indicada, adiante definidos como “Créditos Imobiliarios”);

os sistemas de amortizacio dos Créditos Imobiliaries encontram-se definidos nos

, respectivos Contratos de Financiamento;

os Créditos Imaobiliarios estdo representados por Cédutas de Crédito.lmobilidrio
(“CCI™), emitidas, pelo Cedente, nos termos dos proprios Contratos de
Financiamento, com garantia real e sob a forma escriturat;

a emissio das CCl encontram-se devidamente averbada nas respectivas matriculas
dos Imoveis;

x




j) as CCl encontram-se custodiadas pele proprio Cedente, nos termos § 4° do Art, 18
da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004 {“Lei 10.931/04");

k) a Cessionaria & uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que tem
como principal objetivo a aquisicac de créditos imobiliarios e conseqiente
secutitizacao (“Securitizacac”); e

{} o Cedente, neste sentido, tem interesse em negociar os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCL, e, [par outro lado, a Cessionaria tem interesse em
adquiri-los para vinculd-los a uma emisséo de certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI™), em duas séries, sénior e subordinada (adiante “CRI Seniores”
@ “CRI Subordinados™), nos termos da Lei 9,514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei
9.514/97"), e normativos da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM™);

Celebram o presente Instrumento Particular de Cesséo de Créditos e Quiras Avenas, que
se regera pelas seguintes clausulas, condicbes e caracteristicas:

Iil - CLAUSULAS E CONDICOES:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

1.1 - Cessio de Créditos: O presente Contrato de Cessao tem por objeto.a cessdo, a partir

de 1° de setembro de 2009, inclusive (“Data da Cessag”), neste ato € por este instrumento,

sem coobrigacdo, em carater irrevogavel e irretratavet, pelo Cedente & Cessionaria, dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl e decorrentes dos Contratos -de
Financiamento, incluindo seu  principal, juros, atualizagdo monetaria, cobertura
securitaria, tarifa de cobranca e administragdao e demais acessérios e encargos
perfeatamente deseritos nos Contratos de Financiamento. Fica certo e ajustado entre as
partes que todo e qualquer valor decorrente de pagamentos de parcelas, e seus encargos,
com vencimento no periodo compreendido entre a data de assinatura da Presente Cessao
de Créditos e a Data da Cessdo sio de propriedade exclusiva do Cedente, devendo por ele
ser apropriado. Nao estando incluidas as antecipagbes de parcelas com vencimento apos a
Data da Cessao.




1.1.1 Todas as despesas e prejuizos, inclusive os decorrentes de agdes judiciais de

qualquer natureza, rélacionados com o0s Créditos Imobilidrios, serdo de

responsabilidade da Cessiondria, desde que o Cedente esteja adimplente e
cumprindo com as suas obrigagdes assumidas neste Contrato de Cessdo e nos
Contratos de Financiamento.

)
1.1.2 A Cessio de Créditas ora estipulada, nos termos do paragrafo 1° do artigo 22 da
Lei 10.931/04, sub-roga a Cessionaria em todas as Garantias Reais constituidas para
os Créditos Imobiliarios.

1.2 - Posicdo Contratual: Fica ajustado pelas Partes que o presente negocio juridico

resume-se & Cessdo de Créditos, conforme descrita no item 1.1. acima, ndo representando,
em dqualquer momento, preseite e futuro, a assungao, pela Ceé;ionéria, da posigio
contratual do Cedente, em relacdo aos Devedores, exclusivamente com relagdo de
consumo até a data desta cessao.

1.3 - Transferéncia de Titularidade: Os Créditos Imobilidrios estdo representados pelas CCl,

sendo que sua cessdo é fqrmalizada por meio deste Contrato de Cessdo e da negociacao
das CCl junto a CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIR"), na Data

da Cessao,
431 - O Anexo | contém a descricio dos Créditos Imobilidrios que serio
representados petas CClL

i

1.4 - Transferéncia sem Movimentacdo Financeira: A transferéncia das CCl no ambito da

CETIP sera feita sem liquidacdc financeira pelo sistema da CETIP, tendo-se em vista as

v

disposi¢des da Clausula Segunda a seguir.

1.5 - Cessdo Boa, Firme e Valiosa: Até a efetiva transferéncia das CCI na Ambito da CETIP,

obriga-se o Cedente a adotar todas as medidas que se fizerem necessarias a fazer a
presente cessdo boa, firme e vaiiosa', inclusive perante os Devedores.

1.6 - Formalizacio da Transferéncia das CCl: ‘Obriga-se a Cessionaria a envidar 0s seus

melhores esforcos no sentido de colaborar com o Cedente para a efetiva formalizagdo da
transferéncia dag

€1 & Cessionaria junto a CETIP.




1.7 - Despesas com as CCL: Observado o disposto no itern 2.1.3:2 deste contrato, todas as

rd
despesas verificadas com 2 custodia, registro e transferéncia das CCl correrao por conta
exclusiva do Cedente,

1.8 - Emissdo dos CRI: A presente Cessio de Créditos se destifia a viabitizar a emissao dos

CRi, de modo gue oS Créditos Imobiliarios, representados pelas ¢Cl, serdo vinculados 805
CRI até o vencimento e resgate destes; considerando essa motivagao, & essencial que 0s
Créditos Imobilidrios mantenham seu Curso e sua conformagc estabelecidos nos Contratos
de Financiamento e neste Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteragac dessas
carac‘teristicés interfere no tastro dos CRL

#

1.9 - Exigéncias CYM: Em decorréncia do estabelecido no item 1.8 acima, ¢ Cedente

deélar’a seu conhecimento de que a CVM podera realizar exigéncias relacionadas com a
emissac dos CRI, hipbtese em que o Cedente ficara responsdvel, juntamente com a
Cessionaria € o agente fiduciario da operagao, indicado no Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobitiarios da 1° e da 2° Séries da 1* Emissao de CRi da Cessionaria (“Termo de

Securitizag@o™), por sanar 05 eventuais vicios existentes, nos prazos concedidos pela CVM,
de forma a obter o registro definitivo da presente oferta publica dos CRI.

1.10 - impossibilidade de Atendimento das Exigéncias da CVM: Caso a exigéncia formulada

pela CVM, para concessio do registro definitivo, ndo possa ser reatizada por qualquer
motivo, ocorrerd a resolugao da presente Cesséo de Créditos. A resolucdo da cessao
demandara, por parte da Cessioharia, a suspensdo da negociacdo dos CRI e seu resgate
imediato, por valor unitario atualizado inciep‘endentemente da anuéncla dos eventuais
detentores dos CRI, em atendimento ao disposto no artigo 11 da insteucdo CVM 414, de 30

5

de dezembro de 2004, conforme alterada pela Instrugao CVM 443, de 08 de dezembro de

2006 (“Instrucan.CYM 414/04"), e observara as disposicoes da Clausula Sétima abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO SALDO DEVEDOR DOS CREDITOS E DO VALOR DA CESSAO

2.1 - Saldg Devedor e Valer da Cessio dos-Créditos Imobilidrios: 0O saldo devedor global dos

Créditos Imobiliarios a vencerem apos 4 Data da Cessdo (“%aldo Devedor”) € de RS
24.501.006,50 (vinte e quatro milhoes, quinhentos e um mil, seis reais e cinqienta
centavos), sendo que o valor a ser pago, pela Cessionaria ao Cedente, paraa aguisicao dos
Créditos Imobiliarios e das CC que 0s representam, serd de RS 24.501.006,50 (vinte e

5
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quatro mithdes, quinhentos & um mil, sels reais e cingijehta centavos) (“Yalor da Cessan™),
ambos os valores posicionadas em 10 de agosto de 2009 (“Data Base”). © Valor de Cessao

poderd ser alterado em virtude de eventual agio obtido na venda dos CRIL.

2.1.1 - O Valor da Cessio.sera pago pela Cessionaria ao Cedente a prazo e de forma
parcelada, apos o atendimento das CondicBes Precedentes (conforrﬁe abaixo
definidas), nas mesmas proporgées em que forem ocorrendo as subscrighes e
integralizagdes dos CRI Seniores.

5 1.2 - Fica desde ja estiputado que,‘ apds a integralizacdo de todos o5 CRI Seniares,
parte do Valor da Cessao podera ser paga pela Cessiondria ao Cedente com a dacao
em pagamento dos CRI Subordinados. 0s CRI Subordinados serag entregues em dacao
e precificados pelo valor de face (“Dacdo em Pagamento”).

2.1.3 - Caso todos os CRI Seniores nao sejam subscritos € integralizados nos termos

deste contrato em até 6 (seis) meses contados do inicio da distribuicdo dos CRI, o
presente contrato s€ extinguira de pleno direito, devendo o Cedente devolver a
Cessionaria , no prazc previsto no item 7.3, abaixo, os valores efetivarhente
recebidos por forca deste Contrato de Cessdo, devidamente acrescidos da atualizacao
monetaria e da taxa de juros previstas no subitem 2.1.3.1, abaixo.

2.1.3.1 - Até a data do efetivo pagamento do Valor da Cessdo, este valor sera, a
partir da Data Base, acrescido da taxa de juros e da correcio monetaria dos CRI
seniores e dos CRI Subordinados, ponderadas pelo valer de cada série.

4.4.3.2 - O Valor da Cessao serd ajustado, mediante deducio do mortante
necessario para composicdo do Fundo de Reserva, nos termos € condigoes
definidos no Termo de Securitizacao.

2.2 - Direito_de Compensacio: Exclusivameénte para os fins do presente Contrato de -

Cessio, as Partes desde ja autorizam, reciprocamente, a gtitizacio do direito de
compensagdo, nos termas do disposto nos artigos 368 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro.

2.3 - Momento da Quitacio; Apds 0 recebimento -integral do Valor da Cessao, sera dada

pelo Cedente 3

2SR _

essionaria plena e geral quitagdo, mediante emissio de um terrmo de
‘ 6
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guitacao. .

2.4 - Arrecadacio Qrdindria, Liguidacao Antecipada e indenizacges: As Partes estabelecem

que, a partir da Data da Cessdo, todos 05 recursos decorrentes dos Créditos imobiliarios
serdo arrecadados pela Cessionaria, incluindo, mas niio se limitando, a arrecadagao
grdinaria, as eventuais liquidacées antecipadas realizadas pelos Devedores € as quitagbes
decorrentes da indenizagdo decorrente dos Seguros.

2 4.1. - Caso o Cedente receba algum Crédito imobitiario apds a Data da Cessdo, fica
este responsavel em repassar e/0u ressarcir, conforme o €aso, mencionados valores
3 Cessionaria no prazo de até 03 (trés) dias Uteis. Dessa forma, o fluxo dos Créditos
fmobilidrios a que faz jus a Cessionaria estd descrito no Anexo Il & este Contrato de
Cessdo, ‘ '

2.5 - Condicdes Precedentes: O pagamento do Valor da Cessio somente ocorrerd apds o-
atendimento-das seguintes condicoes cumulativas (as “Condigges Precedentes”):

a) registro do presente Contrato de Cessio nos Servicos de Registro de Titulos €
Documentos das cidades de Sao Paulo - SP e Porto Alegre - RS;

b} emissdo dos CRI;

¢) obtengdo do registro provisorio da oferta dos CRI junto a CVM, nos termos da
Instrucio CVM 414/04; ¢

d) integralizagao dos CRI Seniores.

2 5.1 - Correrao por conta do Cedente todas as despesas, taxas e emolumentos
devidos aos servicos de notas, servicos de registro de titulos € documentos € servicos
de registro de imoveis necessarias & formalizagao do presente Contrato de Cess@o €
respectivas garantias, incluindo o atendimento das Condigoes Precedentes, de que
tratam os itens “a” a “d” do item 2.5 acima.

2.5.2 - Q Cedente se obriga a arcar com as despesas decorrentes da emissao dos CRI,

incluindo, mas a0 se limitando, os custos para registro perante a CETIP, honorarios




de agente fiduciario, honorarios de assessorfa legal e despesas com emissao previstas
ne Mandate da Operagdo (“Despesas da_Emissac”). Fica facultado a Cessionaria

solicitar a terceiros, prestadores de setvico, envolvidos com O processo de
securitizacho, que emitam suas faturas diretamente ao Cedente.

2.5.3 - Sem prejuizo do disposto no itern 2.5, acima, o Cedente se obriga a realizar a
notificacio pessoal de cada um dos Devedores acerca da presente cessdo dos
Créditos Imobiliarios, via correios, com aviso de recebimento (“AR"), na forma dd
Anexo 1 a este instrumento {“Notificacao _dos Devedores”). A Notificagdo dos

Devedores deverd ser recebida por todos eles em até 60 (sessenta) dias a contar da
Data da Cessao.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1 - Declaracoes de Parte a Parte; Cada uma das Partes declara e garante & outra Parte

que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar 0 presente Contrato de
Cessao, realizar todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacoes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua cetebracaa, implementar todas as
operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacoes nele assumidas;

b} este Contrato de Cessdo & validamente celebrado e constitul obrigacio legal,
valida, vinculante e exeqiiivet, de acordo com 05 seus termos;

) a celebragdo deste Contrato de Cessao e o cumprimento de suas obrigagdes: (i}
nao violam ‘qualguer disposicao contida em seus documentos societarios; (il) nao
viotam qualquer {ei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitrat, aos
quais esteja vinculada; e (i) ndo exigem qualquer consentimento, acado ou
autorizacio de qualquer natureza; '

d)} a celebracdo deste Contrato de Cessio e o cumprimento de suas obrigacdes nao
acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, totat ou parcial, (i) de

quaisquer tratos ou instrumentos dos quais o Cedente, sua pessoas

‘ | y
k [N s A



controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controie
comum, seja parte ou aos quais estejam vincutados, a qualquer titulo, bens ou
direito de propriedade, ou {if) de qualquer norma legal ou regutamentar a que o
Cedente, suas pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou
indiretas, ou sob controle comum, ou qualquer bem ou direito de propriedade;

e) estd apta a curmnprir as obrigacbes previstas neste Contrato de Cessio e agira em
relaco ao mesmo contrato de boa-fé & com lealdade;

fy nfo depende economicamente da outra Parte;
g) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Contrato de Cessdo e/ou quaisquer contratos elou compromissos a ele

relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

h) as discussdes sobre 0 objeto contratual deste Contrato de Cessdo foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

i} é uma empresa qualificada e tem experiéncia em contratos semelhantes a este

Contrato de Cessao €/ou aos contratos e compromissos 3 ele relacionados; &
jy foi informada e avisada de todas as condigbes e circunstancias ervolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato de Cessao e gue poderiam influenciar sua

capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por advogados na negociagao.

3,2 - Declaraces sobre os Créditos Imobilidrios: O Cedente declara que:

a} os Contratos de Financiamento consubstanciam-se em relacbes contratuais
regularmente constituidas e validas, sendo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores indicados no presente Contrato de Cessao e seus anexos,

b) responsabiliza-se pela existéncia dos Creditos Imobiliarios, nos exatos valores €
nas condicoes enunciadas neste Contrato de Cessao;

¢) os Créditos

obiliarios sao de sua legitima e exclusiva titularidade, encontram-se
Fl -
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tivres & desembaragados de guaisquer dnus, gravames ou restricGes de natureza
pessoal e/ou real, nao sendo do conhecimento do Cedente a existéncia de
qualquer fato, até a presente data, que impega ou restrinja o direito do Cedente
em celebrar este Contrato de Cessao,;

d) os Créditos imohiliarios referem-se a imoveis: (i) com "habite-se’ concedido pelo
brgao administrativo competente; € (i) que atendem a todas as exigéncias
administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao-meic ambiente, na forma da

legistacao especifica;

e) ndo hd e nao tem conhecimento da existéncia, até a presente data, de
procedimientos administrativos ou acoes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer
natureza, contra o Cedente em qualquer tribunal, que afetem ou possam Vir a
afetar os Créditos imobiliarios oy, ainda que indiretamente, © presente Contrato
de Cessao;

f) as atividades de gestdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios ficarao a cargo da
Ceossiondria, que, a0 sed exclusivo critério, podera subcontratar estas atividades,

inclusive com o proprio Cedente; €
g) conliece e aceita os termos da emissao plblica dos CRi Senjores € subordinados,
conforme previsto no Termo ‘de Securitizacio, 0s quais terdo como lastro .08

Créditos imobiliarios, representados pelas CC1.

3.3 - Declaracdes sobre 05 imdveis: O Cedente declara aditionalmente que:

aj ‘exceto quanto 4s Garantias Reais constituidas para garantia dos Créditos-
tmobiliarios, os Imoveis encontram-se livres e desembaracados de quaisquer anus,
gravames Oou restriches de natureza pessoal e/ou real, nado sendo do

conhecimento do Cedente, até a presente data, a existéncia de quaiquer fato que
tmpeca ou réstrinja o direito do Cedente em realizar este Contrato de Cesséo;

b} nao ha e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos
ou acdes judicials, pessoais ou reais, de quatquer natureza, contra 0 Cedente em
qualquer tribu al, até a presente data, que afetem ou possam vir a afetar 0%
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imdveis ou, ainda que indiretamente, 0 presente Contrato de Cesséo;

) nio ha e ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigbes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso Ou seguranea relacionadas ao0$
imoveis; I

d) ndo ha e nao tem conhecimento, até a presente data, de que os terrenos sobre 08

" quais foram construidos os imdveis tenham gualquer vestigid de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perjgosos, substancias toxicas e perigosas, Ou materiais afins, ashestos, amianto,
ou materiais contendo asbestos Ou qualquer outra substincia ou material
considerado perigoso pelas leis do brasileiras; e

e) nfio hd e ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer
pendéncia ou exigéncia de adequagio sustitada por nenhuma autoridade
governamental referente aos Imoveis.

CLAUSULA QUARTA - DA ADMINISTRAGAO DOS CREDITOS

4.1 - Administracio dos Créditos Imobiliarios: A administracdio dos Créditos fmobiliarios, a

partir da Data da Cessao, sera exercida pela Cessionaria, através de prestador de servicos
por ela contratado, nos termos do Instrumento particular de Contrato de Prestacao de
Servicos de Administracao de Créditos imobilidrios & Qutras Avengas firmado em 10 de
agosto de 2009.(“Contrato de Servicer™).

4.1.% - A administracio dos Créditos imobiliarios observard as disposicoes dos
Contratos de Financiamento e, quando apticaveis, as disposicdes legais €
regutamentares, em especial 0 Cbdigo de Defesa do Consumidor.

4.1.2 - As atividades da empresa de gestdo dos créditos serdo conduzidas através de
sistema proprio ou de terceiros e deverdo incluir: emissao de boletos de cobranga;
evolucio de saldo devedor, disponibilizaq;ég de atendimento telefbnico e local para
eventual recebimento presencial dos mutuarios; atendimento ao cliente; efetivagao
de simulagbes para amortizacio e quitagdo de contrato; efetivacio de amortizagao e
quitacdo de contrato; pagamento e controle; pagamento & gestao de apolice de
11




seguro, bem como acionamento da seguradora em caso de sinistro; armazenamento
de informacBes para emissdo de informe de IR anual; contabilizacgo da operagao;
emissao de relatorios demonstrativos de adimpténcia/inadimpléncia, execugan,
quitagdo antecipada.

4.1.3 - 0 relacionamento com Agéncia de Rating, Agente Fiduciario e Investidores;
acionamento de cobranga e execuqao judicial, bern como seus efeitos de retomada e
venda de imbvel; guarda fisica dos dossiés/processos de financiamento e todos oS
demais procedimentos necessarios a boa gestao da carteira, ficardo sob a
res;)onsabitidade da Cessionharia, que poderd contratar ernpresa para 0 exercicio de
tais atividades.

4.7 - Pagamentos_feitos pelos Devedores: Observado © disposte no item 2.4.1, todos 05
pagamentos efetuados pelos Devedaores, com vencimento a partir da Data da Cessdo, serao
diretamente creditados na conta corrente n° 633-5, Agéncia 3391, Banco Bradesco S.A., de
gtularidade da Cessionaria, ou em guatquer outra conta que esta venha a indicar
pportunamente por escrito {“Conta Centralizadora™), sendo vedado ao Cedente receber

diretamente guaisquer valores pagos pelos Devedores ou por terceiros vinculados aos

Créditos imobiliarios. ,

4.2.1 - A Conta Centralizadora, inditada pela Cessionaria, sera a conta sob a quat
sera instituido o regime fiduciario de que trata a Lei 9.514/97, indicada no Termo de
Securitizacio, e todos oS reCursos gque nela transitarem terio a destinacdo que thes
for atribuida no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA QUINTA - DA GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E DA EXECUCAD
DAS OBRIGACOES

+

5.1 - Documentos Comprobatarios: As Partes estabelecem que a Cessionaria sera a

responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a
valida e eficaz constitticao dos Créditos Imobitiatios (“Docurnentos Comprobatérios™).

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1 - Comunicacbes;-Fpdas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a
1%




paftir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes
veﬂham a indicar, por escrito, no Curso deste Contrato de Cessdo, e deverdo ser
encarninhadas por escrito com aviso de recebimento {‘fg&”) expedido pela Empresa
Srasileira de Correios e Telégrafos - ECT. f

Se para a Cessionaria,

Gaia Securitizadora S.A.

Rua do Rocio, n° 288, 1-°'a_n§iar'

$a0 Paulo - SP, CEP 04552-000

At.: Sr. Jodo Paule dos Santos Pacifico

F-mail mae.paciﬁcogzigzgasecrwm‘br.

‘Website: Ww,ga:iasec.;iormbf

Se para o Cedente

Banco Matone S.A.

Rua Mariante, n. 25 - Moinho de Vento j
Porto Alegre, RS, CEP 50430-181

At.- Laércio Roberto de Souza

r.mail: iaercig®matona, cont.br

Website: www. matone.com.by

6.2 - Multa: O descimprimento de- duatquer esttpulaqao deste Contrato de Cessao
acarretara para a parte inadimplente multa de 7% (dois por cento) sobre 0 Valor da Cessao,
acrescida de juros de mora de 1% {um por cento) ao més calculados de forma pro rata die.

a

6.3 - Substituicdo dos Acordos_Anteriores: Este Contrato de Cessao substitui todos oS

acordos anteriormente negociados entre as Partes, com excegdo do Mandato.-da Operacao.

6.4 - Validade, Legalidade e Exeqiibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqg contidas

forem conswderadas invalidas, itegais ou inexegiiveis em qualquer aspecto das leis
aplicaveis, a validade, legahdade e exeqiibilidade das demais disposicdes aqui contidas
nao serao afetadas ge;udncadas a qualquer tituto.




6.5 - Prazo_para Cumprimento das Obrigacbes de Fazer: Respeitados ©s prazos
expressamente pactuados neste Contrato de Cessio, todas as obrigagoes de fazer e nao
fazer aqui convencionadas serdo exigiveis no prazo de 10 {dez) dias Gteis contados do

recebimento da notificacao que constituir a respectiva Parte em mora, ficando facultada a
parte credora a adocao das medidas judiciais necessarias & tutela especifica ou & obtencdo
do resuttado pratico equivalente, por meio das medidas a que se refere o Paragrafo 5° do
artigo 461 do Codigo de Processo Civil.

6.6 - Execucdo das Obricacdes de Fazer: Caso quatquer uma das. Partes descumpra

gualquer das obrigaches de dar, fazer ou. hao fazer previstas neste Contrato de Cessaa €,
notificada para sanar tal inadimptemento, deixe de faz8-lo no prazo assinado na referida
notificacao, a outra Parte, independentemente de qualquer outro aviso, interpelagao ou
notificacao judicial ou extrajudicial, podera requerer, COm fundamento no artigo 273,
combinado com o artigo 461 e seus paragrafos, ambaos do Codigo de Processo Civil, a tutela

especifica da obrigagao inadimplida ou, a seu juizo, promover execucio da obrigagao, com

fundameﬁm no artigo 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

6.7 - Tutela Especifica da Obrigacio; Para os fins desta Clausula, as Partes desde ja

expressamente reconhecem que o comprovante de recebimento da notificagao mencionada
no item 6.6, acompanhado dos documentos que a tenham fundamentado, serd bastante
para instruir o pedido de tutela especifica da obrigagao.

6.8 - Titulo Executivo: As Partes reconhecem, desde ja, que este Contrato de Cessao
constitui titulo executivo extrajudicial, também para o5 fins e efeitos dos artigos 632 e

seguintes do Codigo de Pracesso Civil.

CLAUSULA SETIMA - DA RETROCESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1 - Resolugdo do Contrato de Cessdo € Retrocessio dos Créditos imobiliarios: Na hipétese
de resolucdo do presente Contrato de Ce;sao,. a Cessionaria ird retroceder ao Cedente
todos os Créditos imobitiarios vinculados a este Contrato de Cessdo, no estado em que s€
encontrarem {“Retmcesséo’?}, e o Cedente, por sua vez, obriga-se, em carater irrevogavel

e irretratavel, a pagar 4 Cessionaria o Prego de Retrocessan {conforme. definido no item

7.2, abaixo), caso 0CgH3 qualquer urn dos seguintes eventos (“Eventos de Retrocessdn”):

AN




a) Descumprimento pelo Cedente de quaisquer de seus deveres e obrigagdes assumidos
neste Contrato de Cessao,;

by Caso a Cessdo de Créditos seia questionada por qualquer terceiro que alegue,
fundamentadamente e de boa fé, ter direito sobre 05 Créditos imobiliarios objeto
do presente Contrato de (essao;

¢) Verificagdo de que quaisquer das declaracdes ou informagbes prestadas peto
Cedente neste Contrato de Cess&o sao falsas, imprecisas ou incorretas, em especial

aquelas previstas na Clausula Terceira; .

d) Caso ocorra qualquer uma das previsoes contidas nas clausulas 1.10 e 2.1.3 do
presente Contrato de Cessdo.

7.2 - Preco de Retrocessao: Os Créditos imobiliarios serfio retrocedidos a0 Cedente pelo

valor do saldo devedor dos Créditos imobiliarios 2 época da Retrocessao, reduzido
proporcionalmente de eventuais pagamentos dos Créditos Imobilidrios (ordinarios ou
extraordindrios) ocorridos até a data da resotugio da cessao (“Preco de Retrocessaoc™).

7.2.4 - O Preco de Retrocessdo sera acrescido da taxa de juros e da corregao
monetéaria dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados, ponderadas pelo valor de cada

série.

22.2 - Ainda na hipotese de Retrocessdo, todos 05 Créditos  Imobitiarios
eventualmente recebidos pela Cessiondria, bem como seus acréscimos, corregoes e
atualizagbes, apos rosolucio da cessao, deverao ser repassados ao Cedente
imediatamente.

7.2.3 - A Cessionaria notificara em tempo habil os Devedores acerca da formalizagao
da Retrocessao e conseqitente resolugéo do presente Contrato de Cessdo, para que
estes realizem o pagamento, diretamente ao Cedente, da proxima parcela, ainda nao
ernitida, dos Creditos imobiliarios remanescentes.

7.9.4 - Caso o Cedente venha a ser titutar de CRI Subordinados, a Cessionaria podera

compensar o val resgate dos CRI subordinados que serd devido ao Cedente como

15
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corseguéncia da Retrocessao com & parcela correspondente do Preco de Retrocessao
a que a Cessionaria faz jus contra o Cedente nos termos do item 7.2, acima.

7.3 - Prazo de Retrocessdo: O prazo de Retrocessio serd de Z {dois) dias Uteis a contar do
recebimento de notificacko realizada pela Cessionaria, noticiando a verificacao de

EloaU A e i

gualguer um dos Eventos de Retrocessdo (“Prazo de Retrotessac”).

7.4 - Pr_evaténcia da Obrigacdo de Retrocessdo: A obrigacao de Retrocessao prevista nesta

clausitta configura um negbcio aleatdrio, nos termas dos artigos 458 € seguintes do Codigo
Civil, de modo que © Cedente obriga-se de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a
pagar 5 Cessionaria o Preco de Retrocessdo, na acorréncia de um Evento de Retrocessao,
independentemente do estado em que os Créditos Imobiliarios sé encontrarem, Gu mesmo
de sua existéncia, validade, eficicia ou exigibilidade quando. da Retrocessdo, ressalvadas

as hipbteses em que a Cessionatia tenha dado causa exclusiva.

CLAUSULA OITAVA - DA ARBITRAGEM

8.1 - Compromisso_das Partes Todo litigio ou controversia originario ou decorrente 0©

presente Contrato de Cessao sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da i
Lei n® 9.307/96.

8.2 - Camara: A arbitragem serda administrada pelo Centro de Arbitragem da Camara
Americana de Comercio Sio Pauto - AmCham (“Camara™), cujo Regulamento as Partes
adotarn e dectaram connecer.

8.2.1 - As especificagdes dispostas neste instrumento tém prevaténcia sobre as regras
do Regulamento da Camara acima indicada.

4.3 - Objeto da Arbitragern: A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao prccedimen£0
arbitral deve manifestar 503 intencdo & Camata, indicando a matéria que serd objeto da
arbitragem, 0 seu valor @ ofs) nomes(s) e qualificacolbes) completols) da(s) parte(s)
contraria{s), @ anexando copia do contrato. A mencionada correspondéncia seta dirigida ao
presidente da C&n@gra ravés de entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

/w




8.4 - Arbitros: A controvérsia serd dirimida por trés érbitros, indicados de acordo com o
citado regulamento, competindo ao presidente da CAmara indicar arbitros e substitutos no
prazo de 05 (cinco) dias, caso as partes ndo cheguem a um consenso, a contar do
recebimento da solicitagdo de instauracio da arbitragem, através da entrega pessoal ou
por servico de entrega postat rapida.

8.5 - Substitutos: (s arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia,
de acordo com o disposto no artigo 14, Paragrafo Primeiro, da Lei n° 9.307/96,
considerando a arbitragem instituida,

8.6 - Local da Arbitragem: A arbitragem processar-se-a na cidade de Sao Paulo - SP e os
arbitros decidirdo de acordo com as regras de direito.

8.7 - Prazo: A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar
da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

LY

8.8 - Custas e Despesas: A Parte que solicitar a instauracdo da arbitragem arcara com as

despesas que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca
arbitral fixara os encargos e as despesas processusis que serao arcadas pela parte vencida,

Y

8.9 - Cumprimento da Sentenca: A sentenca arbitral sera espontdnea e imediatamente

cumprida em todos o3 seus termos pelas partes,

8.9.1 As partes envidario seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente:
qualquer divergéncia oriunda deste contrato, podendo, se conveniente a todas as

partes, utilizar procedimento de mediacao.

8.10 - Poder Judiciario: Nio obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se

reserva o direito de recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de (a) assegurar a
instituicko da arbitragem, ({b) obter medidas cautelares de protecdo de direitos
previamente a instituicio da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido
ndo serd considerado como ato de repdncia a arbitragern como o Gnico meio de solucao de
conflitos escothido pelas Partes, e (¢} executar quaiquer decisdo da Camara, inclusive, mas
ndo exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipdtese de as partes recorrerem ao Poder

Judiciario, o foro da Capital do Estado de S&o Paulo serd o competente para conhecer de
: 17
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qualquer procedimento judicial, renunciando expressamente as partes a qualquer outfo,
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

9.1 - Sucessao: O presente Contrato de Cessao é valido entre as Partes e seus sucessores a
qualquer titulo,

E, por estarem assim, justas € contratadas, as Partes assinam a presente Cessao de

Créditos em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das 2 (duas) testemunhas
abaixo identificadas.

o 1

A BANCO MATONES.A: Pauly Alexandre 83 Graga Cuha

ALBERTO DAVIMATONE Cedernte Vice-Presidenie
D!RETORP*’* ESIDENTE

A ff//:’f:f»?/é G%NLQ/ Qm

1»/ GAlA SECURIT%ADORA 5. A

Joio Panlo dos Santos Pacifico Cessionaria Carla C. Cavalheiro Lobato
Diretor Diretora

Testemunhas:

Pk

NOME: e peed ogemro 24 f‘i/é,ﬂ/ & QM 04

RG: ) o M é?w? .
L3033 Py 4 g2 22% @ » &7?
CPF: 22r.9r3. 53600 o
Ladrelo Soy
Superintendoni Gpazimaf
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ANEXO Il - FLUXO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS

241,505,241
240.763,50
o7 239.404 08

[T Sy Z8.418,4
aprte-17 20 453,76
setsmbie-17 236, 85,23
autbin-17 24520037
rovambie-17 TILE5L5
deaibres17 23206709
Jneto-18 239571
{fowrein-i8 220, 463,54
mae-it 244.45,76
abrs-ig T (5309
mao-iB 752,74
nho-18 22186056
aito-10 20, W07
aget-18 216.829,04
setambio-iB TI50RL AT
suhb-18 21457 83
ermtnbre-18 212 %3,33
dexmbro-1B  217.608,02
preio-19 214,628,046
temrein-19 211.698,20
marg-19 268438
abri-19 20.0610,12
mao-19 206, 659,90
19 F04.(08,30
19 200.791,%0
agecto-19 A2 I 56
aatemnbo-19 204, 4,05
autubmo-19 200 395,7%

* povembro-19 199, 548,09
demmbr-i9 ATMAL
Janerino-20 197. 8962
temrairo-20 A97.987,77 -
marjp-2l rar X LR
-2 495 170,02 |
mak-20 194 560,94
nhe-20 90751,04
20 192.942,56
agosto-20 143,050 52
metembre-20 191, 1544
oubie-20 150, 506,41 |
129.407,23

7ML %
IN.838,0

demmbro-09 0481400
* jarmin=-10 kol K. rr &,
favereti-i0 M1
manpo-10 £37.310,70
tbri-10 330,989, 42
mato-10 %5050
10 by, Tyl
Jtho-1Q 793,89
agrin-10 177,889, 7
satembre-10 315,089,
outubre-10 RAITS, Y
nowmbro- 10 ar.994,
desembiro-10 278966, M
Jurariro-11 1¢I740
fowsrein-11 111.%07,8
m -1 0763,
&r'-ﬂ 326'997.07
mato-11 7051
ywrho-14 316073, 1
Ydhe-11 315,088,103
agrto-1 715.022,08
aybembro- 11 R B REEN.
autubro-14 21277, 4
novambro-11 311143,
e mbro-11 06 18T
Jarairo-12 209.126,54
fawreio-11 209,099
marg-11 £57.015,04
ahri-12 314264, 77
mato-12 334,905
Junho-12 5071235,
$dho~12 302241, 04
apyn-11 2.4
sawmmbro-12 200,263,84
outubre-11 2%4.779,8)
nowa inhro-12 298.295,4)
demmbio-12 353.170,54
Jurwriro-12 24.78,&2
towralro- 13 294, 143,83
mume-13 1. 723, 5
hri-13 804119
o143 298,550,714 |

TR
o 28507535
- 14 A5

agpto- H 74, 78,78
stambro-44  ZT2IMA
austubro-14 pop R B

novem bre- 4 00,582 58

deasmbr-4d  T25.58557

fawiro-45 26902186 |
teveralr-15  268.953,06
margo- 15 284,015,851
abif-i5  268.071,53 |
mat- 15 365,115,
ate-15 264,19,29
pror 5 243,203,214
agnsto- 18 o724 51
stembre1s  261.18,59
ounbro-15. 260,20 M
noembre-15 259.775,13
dembro-15  314.7BA
qowio-¥% 25731670
{evereire- 4 252.715,93
magr6 2722909
-6 25436480
maio-46 253,408 34
- 5e AR M
piro- 251,496,140
agr-¥%  ZLATA
wytambro- % 257.574M
outubre- 48 247.0%0,38

novembro- 48 245,440 ,93

e bro- 16 201.165,04

jawiro- T 244.314.94
tavereiro-17 244,189,95







T Datade

. Recabimardo do

setembro-37

muindre- 32
rovamb- 32
decembrr-32

anetre-31

femizie-33
1 Arg-33

o -3
makr-J3
Junbe3
Julhe- 33
agosi-23
sutminhin- 33
a3l
novemtin- 1l
Campebior 33
faniro- 14
Fevarain-34
mang 34
-4
ek~ 34
funher-34
ulho-34
gt 34
satwmbri- T4
plibubro- 34
vovembro-34
depembie- 34
Jarwine- 36
favarsirg-35
margo-1%
21935
mak-35
Junho-3%
juthe- 35
agostn-I5
sgtmmbio-35
outuhr-18
nowenbro-38

17311 |

Date de
Recob¥hento oo

favatsiio- 36 he .
s ar go- 8 26,121,608
At 259,94
k-3 25.708,13
Fohe 08 285,501,414
aho® 4B |
Bgstor 3 o Y e
sestmmbro-38 prdic Nrd
autibrm- 6 2190,
rovembro- ) © TATMBS
dammbm, 21,547,773 §
Jewiro-J7 HARAL
-favetatro-T 5T K
LT Jra o WY
abef-37 20,048,590
maio-F 00873
- 19.886,65
it~ 19.6%,51 g
-agosto-37 19.5%,%0
satembiee 3 19,365,110
mtkeJ 49, 185,95 3
rarbron 37 19.015,79
dammbro- R 18.88.59
Sarwiio- B 0.675.45 §
fowerelro- X 1791418
maco-28 £7.29,02 §
bk 16.673,84
maver8 16.2%,%7
Yinho- 28 $ETTT A6
it B 11,441,558
sgosto-B ®.015.56
setembrr-T8 1pe N
' 482,03

a2 187,51
M1.817,% §
PIRY R 8
as.565,0 B
2.5, 5
A0.205,52
w15 B
iRl |
56,628, 7
BT
as,175.8 §
34.215,9%
33.993,242
29,442,485
Bnaayit I
3B.0545

32,744,487 |
mvmw |
2% 8
s B
34,805,91
a1.480,00 §
st.26412 §
30,505,728
30.6%6,9%
29.847,40 3
29.675,57 |
25410,
290558
29,652,
26,043, 5%
5 534,78 1
728,428,00
20247, 18
25,008, % §
fé?.?%,-SZ'
7. 8%0,70
77, 901,0 §
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S3o Paulo,

Contrato: [comptetar]

Mutuariof(s): [completar]

Endereco: [comptetar]

prezadol(s) cliente(s),

O BANCO MATONE S5/A na qualidade de credor do financiamento firmado com V.52,
identificado pelo contrato acima referido e para a compra do imovel situado na Rua .o.cooeeeennes e,
visando o methor relacionamento com seus Clientes, vem por meio desta esclarecer que formalizou
com a GAIA SECURITIZADORA S.A. a cessao do saldo devedor e demais créditos devides por for¢a de
seu Contrato de Venda e Compra de Imével com Financiamento imobilidrio e Pacto Adjeto de
Alienacdio Fiducidria em Garantia com Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl (“Contrato de
Financiamento™), firmada conosco em / / . Esse Contrato de Financiamento foi
rigorosamente selecionado em funcio de seu histarico e pontualidade de pagamento.

Dessa forma, vimos, pela presente, informa-lo de que todas as prestacdes mensais a
partir de 1° de setembro de 2009 e demais tréditos devidos por forca de seu Contrato de
Financiamento foram cedidos a GAIA SECURITIZADORA S.A. Tal cessao esta em conformidade com ©
disposto no artigo 290 da Lei n® 10.406/2002 (“Codigo Civil™), que permite a cessao de créditos
mediante simples notificacao do devedor, € expressamente autorizada em seu Contrato de
Financiamento.

Entretanto, informamos que, a partir de 1° de outubro de 2009, a GAIA
SECURITIZADORA S.A., passara a emitir 0s navos boletos de cobranga contendo as devidas instrugdes
de pagamento, gque passarac a ser enviados diretamente por ela a V.5%, ou por empresa de cobranca
por ela contratada.

sendo 0 que se apresentava para o momento, renovamos nossos votos de estima e
consideragao.

Atenciosamente,

BANCO MATONE S/A.

0804 724 1122 Demais incalidades

é’)}ﬁ% Cray oradn, 08t andar Jardim Buropa - S80 Pauio - SP. - CEP: 03336010
:/.' sfhnes (01 1) 36290123 - 5o Paulo - Fax 3103-0049
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